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Plan de Promocién del Suelo Industrial del Principado de Asturias.

INTRODUCCION

El Plan de promocion del suelo industrial en Asturias 2001-2004 reviste la doble
condicién de instrumento sectorial y territorial: por un lado, en él se concretan algunos de
los objetivos de la estrategia econdémica del Gobierno del Principado para el primer
cuatrienio del nuevo siglo, especialmente en lo que se refiere a la mejora de la
competitividad empresarial y a la implantacién de nuevas inversiones; por otro, se orienta
a establecer los criterios generales de localizacion espacial y volumen cuantitativo que ha
de tener el suelo destinado a la actividad empresarial, con el fin de que el crecimiento
econdmico se produzca de forma ordenada y eficiente sobre el espacio.

Este Plan pretende ser preciso en sus objetivos, pragmatico en las acciones y agil en los
instrumentos y mecanismos que propone desarrollar, concebido en lo fundamental para
dar respuesta a la creciente demanda efectiva y previsible de suelo industrial en la
Comunidad Auténoma, con desarrollo de nuevo suelo en todas las comarcas funcionales,
con preferencia, no obstante, por aquellas que integran la subregién central, la mas
industrializada y donde mayor es la presion de la demanda, ademas de contar con las

infraestructuras y equipamientos de mas alto interés industrial.

Este criterio de concentracion relativa es compatible con el objetivo deseable de un
reequilibrio territorial, que debe tener como principio apoyar en cada comarca las
iniciativas de desarrollo para las que existe una oportunidad o ventaja competitiva,
evitando expectativas urbanisticas sin fundamento, lo que conduce al criterio igualmente

necesario de coherencia de la oferta de suelo industrial.

El Plan potencia, ademas, aquellas actuaciones que tienen un caracter estructurante frente
a las meramente descongestivas de la actividad industrial o que resuelven problemas de
tipo urbanistico y de ordenacion en el medio rural, procediendo a una seleccion de las
mismas que lleva implicito el criterio de desarrollar una estrategia antiespeculativa que

aumente la oferta de suelo y estabilice el mercado.
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Por otra parte, es un Plan que pretende dar una respuesta global a los problemas de suelo
industrial que tiene planteados la regién, lo que incluye la mejora de calidad e imagen de
los espacios industriales consolidados, como parte de la estrategia de desarrollo industrial
y aumento de la competitividad de la economia asturiana.

Este Plan tampoco ignora la necesidad de ampliar y diversificar la oferta de
infraestructuras industriales complementarias del suelo, en particular el techo industrial y

los centros de empresas.

El planteamiento global del Plan también incluye los aspectos relacionados con la gestion
y difusion de la informacion sobre la oferta de suelo en la region, mediante desarrollos
ligados a tecnologias innovadoras que contribuiran a facilitar a las empresas los procesos
de decisién para la instalacion de actividades productivas en nuestra region, asi como a
disefiar las politicas y estrategias adecuadas para disponer de una oferta de suelo

competitiva y adecuadamente dimensionada.

Por dltimo, este Plan propone constituir una mesa de suelo industrial en la que participen
los multiples organismos y empresas que actlan en este &mbito en nuestra region, con la
finalidad de contar con su colaboracién en el desarrollo y seguimiento de este Plan y en el
animo de favorecer la actuacién coordinada de los distintos agentes y de difundir una
imagen unitaria de la politica de suelo industrial, lo que seguro contribuird a un mejor

aprovechamiento de los recursos y a una gestion mas eficaz.
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1. METODOLOGIA

1.1. Consideraciones generales

La elaboracion y redaccion de un Plan de promocion del suelo industrial requiere la
participacion de un amplio elenco de personas, instituciones y entidades de todo tipo
cuyo punto de vista es preciso conocer y tratar de conciliar en una direccién: producir un
instrumento planificador que tenga en cuenta la realidad de partida y los objetivos y
metas que se pretende alcanzar por parte, no s6lo de quien promueve la accion
planificadora, sino también de sus destinatarios Gltimos, en este caso, los inversores y

empresarios que desempefian o buscan desarrollar su actividad industrial en la region.

En consecuencia, para elaborar el Plan se han tomado en consideracién los siguientes

aspectos y elementos condicionantes de sus principios y acciones:

a) En primer término, el contexto econdmico Yy territorial y la problematica del suelo
industrial en Asturias, factores que inciden en la concepcién misma del Plan y sus

propuestas.

b) En segundo lugar, el marco normativo y/o planificador en el que debe desenvolverse el
Plan, un instrumento al servicio de estrategias de desarrollo sectoriales y supeditado a

otros de tipo territorial y rango superior.

c) Tercero, la opinién de los agentes institucionales, sociales y econdmicos asturianos
implicados en la promocién y consumo de suelo industrial a fin de determinar las
necesidades y perfilar oportunidades con relacién a la creacion de suelo industrial en el

conjunto de la region.

d) Cuarto, la conveniencia de ubicar el Plan en el conjunto de las politicas de suelo
industrial del pais ha llevado a consultar y analizar las propuestas de diversas
comunidades autbnomas, de aquellas que, obviamente, cuentan con algun tipo de

instrumento de promocion y mejora de suelo.
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1.2. Documentos v leqgislacién de referencia

Este Plan de promocion del suelo industrial en Asturias toma como punto de partida
aquellos documentos que definen las estrategias del Principado de Asturias 32y en su
caso, de los ayuntamientos%: en materia de politica industrial, territorial y urbanistica, asf
como las leyes y decretos que tienen incidencia en la ordenacion y planificacion del suelo
industrial. Las determinaciones de unos y otros sirven, en ultima instancia, de justificacion
a este Plan en tanto instrumento de politica industrial y de ordenacion de las actividades
propias del sector con efecto en el conjunto del territorio de la Comunidad Auténoma vy,

con especial repercusion, en el &mbito de los municipios directamente implicados.

1.2.1. Documentos de politica regional y urbanisticos

La necesidad y oportunidad del Plan de promocién del suelo industrial en Asturias derivan,
en primer término, de la vigencia de una serie de documentos marco de caracter
estratégico, que apuntan politicas que conllevan acciones concretas con implicaciones
sobre el suelo industrial, entendido éste como un factor de competitividad. Los mas
importantes al respecto son el Plan de desarrollo regional (PDR) y el Pacto institucional por

el empleo.

En segundo lugar, el Plan de promocién del suelo industrial en Asturias, por estar referido
a un recurso fisico de orden territorial, debe tomar como referencia aquellos instrumentos
de planificacion que definen el marco general en el que se desenvuelve la ordenacién del
espacio en Asturias, en particular, las Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio
(DROT) y el planeamiento urbanistico municipal.

A continuacion se detallan los aspectos de cada uno de dichos documentos que tienen
algun efecto sobre la orientacion, planteamientos u objetivos de este Plan de promocion

del suelo industrial en Asturias.
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a) Plan de desarrollo regional, 2000-2006

Determina la estrategia general y las prioridades de desarrollo para Asturias, incluida entre
las regiones objetivo niumero 1 de la Union Europea, con un horizonte temporal de siete
afos. La mejora de la competitividad regional, objetivo primordial del PDR, se sustenta en
cinco factores determinantes del crecimiento de la productividad de la regién, entre los
que figura “Mejorar la dotacion y red de infraestructuras basicas”, lo que incluye el suelo
industrial, que “tendra que ser objeto de potenciacion en el préximo periodo” (pagina.
279), “de forma que se logre un contexto competitivo que facilite el desarrollo e
implantacién de empresas” (pagina.283).

Una de las lineas de actuacién del PDR es precisamente la “Promocioén econdmica y
modernizacién de infraestructuras industriales”, dentro de la cual se recoge el objetivo 23:
“Contribuir a crear un nivel 6ptimo de infraestructuras industriales (...)”, que sefiala dos

actuaciones referidas al suelo industrial;

- Desarrollo de una politica activa de suelo industrial que, por un lado, complete el
mapa de poligonos industriales que estan en ejecucién, dotadndolos de los mas

modernos servicios y equipamientos; por otro, identifique nuevo suelo industrial.

- Fomento del uso alternativo de los terrenos que se vayan liberando por el cese o
reestructuracion de actividades industriales de caracter publico. Este caso afecta a las

empresas Hunosa y Aceralia.

Para ello, segun el PDR, se buscara un planteamiento global de la politica de suelo
industrial a través de la aplicacion de un Plan Estratégico que contemple (pagina.306):

- “La delimitacién de espacios concretos concebidos como poligonos en areas de gran

demanda previsible

- El establecimiento de Reservas de Suelo con la posibilidad de contemplar situaciones
individualizadas de empresas en asentamientos definidos, sin necesidad de que tengan
un caracter de poligono industrial

- La generacion de las condiciones 6ptimas de desarrollo de una politica de suelo

industrial en cada concejo, asi como la delimitacién de un precio medio 6ptimo.”
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b) Pacto institucional por el empleo, 2000-2003

Acuerdo suscrito por el Gobierno regional y los agentes econémicos y sociales,
representados por la Federacion Asturiana de Empresarios y los sindicatos CCOO y UGT,
para alcanzar una estrategia conjunta por el empleo. Los ejes prioritarios de actuacion se
centran en las politicas activas de empleo, la politica industrial y la salud y seguridad
laboral.

La apuesta decidida por el sector industrial como motor de la economia regional, en
interaccion con el sector servicios, justifica la atencidn prestada a los ejes de desarrollo
industrial, entre los que figura el “Desarrollo y modernizacion de infraestructuras”, con
referencia explicita (pagina.188) a la politica de suelo industrial que “debera permitir
asegurar la existencia de areas industriales en cantidad y calidad suficiente y a precios
competitivos, de manera que se favorezca la implantacion y/o expansion de todo tipo de

actividades econdmicas.

Las reservas de suelo, la urbanizacion de suelo industrial y la oferta de pabellones
industriales deben hacerse desde la coordinacién entre los departamentos implicados y su
inscripcion en la normativa de ordenacion del territorio para lo que se hace necesaria la
elaboracion de un Plan estratégico de suelo industrial, contando para ello con la
participacion de los agentes econdémicos y sociales, que determine los recursos
disponibles, asi como la demanda real y establezca las areas de asentamiento industrial y
de servicios y fije una politica adecuada de promocién y comercializacion, estableciendo
unos precios asequibles y sin competencia desleal que contribuya a la cohesién vy

correccion de los equilibrios territoriales.

La oferta de suelo se completara con la adecuacién de los poligonos ya existentes, naves
industriales de promocion publica y centros de empresas. Se creard, asimismo, una reserva
de suelo industrial. Paralelamente al desarrollo de nuevo suelo industrial en Asturias, se
llevaran a cabo las acciones necesarias para mejorar la infraestructura de los poligonos

existentes, especialmente en materia de servicios avanzados de telecomunicaciones.

En el desarrollo de todas estas acciones, el Instituto de Desarrollo Econémico del
Principado de Asturias sera el encargado de representar los intereses del Principado y velar
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porque las actuaciones que se desarrollen respeten las lineas directrices del presente

documento.”

De forma paralela a la redaccién y tramitacion de este documento, con el fin de cumplir
con los compromisos adquiridos en este Pacto, que incluye consignaciones
presupuestarias para el ejercicio de 2000, y siempre ajustandose a las lineas principales
previstas en este Plan, se han adelantado algunas actuaciones que se detallan en el anexo
1.

c) Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio

Aprobadas en 1991, estas Directrices son el marco de referencia obligado para las
actuaciones de la Administracion publica con incidencia sobre el territorio. Entre sus
objetivos generales figuran coadyuvar a la utilizacién racional del territorio asturiano y al

equilibrio territorial entre los distintos espacios de la region.

La Directriz 32 determina las areas de planificacién territorial y fija los tipos de actuaciones
sujetas a evaluacion de impacto estructural, entre las que se incluyen las areas industriales

del tipo “Gran industria” y “Grandes poligonos industriales”.

Asimismo, la Directriz 72 establece los criterios para la distribucion y tratamiento de areas

industriales. Cabe sefialar los siguientes:

- Debe evitarse la dispersion excesiva del suelo industrial, pues el crecimiento
discontinuo del mismo encarece los costes de los factores relacionados con la

accesibilidad, urbanizacién y servicios necesarios.

- El dimensionamiento del suelo industrial se ajustara a criterios realistas en cuanto a la
prevision de implantacion de nuevas industrias y ampliacion de las existentes. Se
recomienda observar en lo posible que las cabeceras de comarca y subcomarca
funcional se doten de un minimo de suelo industrial en poligono si el medio y otras

circunstancias lo permiten.

- Deben evitarse inversiones en suelo que quede sin utilizar largos periodos de tiempo.
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- En el disefio y dimensionamiento de las zonas industriales deben estar previstos el

espacio y la normativa que compatibilice los usos industriales y terciarios.

- La oferta regional de suelo industrial debe cuidar la variedad en cuanto al entorno del
asentamiento y dentro de éste la diversidad de tamafios de parcela y servicios
disponibles.

- Los poligonos industriales promovidos por el Principado precisan un programa de
actuacion territorial (PAT).

d) Planeamiento urbanistico municipal

Este instrumento que regula y ordena el territorio tiene alcance exclusivamente municipal,
tanto si se trata de un plan general como de unas normas subsidiarias. Clasifica el suelo
(urbano, apto para urbanizar o urbanizable y no urbanizable) y lo califica segun los usos
permitidos (residencial, industrial, agricola...). Su gestibn es competencia de las

corporaciones locales.

Conocer la prevision de suelo industrial contenida en este tipo de documento es el primer
paso mas recomendable para tomar decisiones sobre nuevos emplazamientos vy
desarrollos de suelo, pues las actuaciones urbanisticas requieren que el suelo tenga la
calificacion adecuada y se ajuste al modelo territorial que en cada momento han asumido

los gobiernos locales.

1.2.2. Marco legal

El marco legal de este Plan de promocion del suelo industrial en Asturias esta definido por
el derecho general estatal en materia de ordenacion territorial y urbanistica y por la
normativa autonémica en materia de ordenacién territorial y urbanistica, siendo de

destacar las siguientes leyes y decretos:
a) Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

Aunqgue el Estado no puede legislar en materia urbanistica, esta Ley, como presupuesto de
la definicibn de las condiciones bésicas del derecho de propiedad urbana, regula la
clasificacion del suelo, distingue entre clases de suelo, matizando alguna de ellas (urbano

consolidado o no consolidado; urbanizable de desarrollo inmediato o no), hace referencia
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a los planes, a la accién urbanistica y establece el régimen de las valoraciones,

fundamentalmente a efectos expropiatorios.

b) Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacién urbana, declarados vigentes
por la disposiciéon derogatoria de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo
y valoraciones.

La Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre régimen del suelo y valoraciones, deja expresamente
en vigor, de manera total o parcial, unos cincuenta articulos del Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre régimen

del suelo y ordenacion urbana.

Aparece también una serie de disposiciones a las que la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, no ha afectado, pues ni las menciona expresamente en
su disposicion derogatoria, ni pueden considerarse incompatibles con el contenido de
dicho texto legal.

Estas disposiciones son las siguientes:

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana.

- Real Decreto Ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre promocién del suelo y agilizacion de

la gestion urbanistica.

- Real Decreto Ley 16/1981, de 16 de octubre, sobre adaptacion de planes generales de

ordenacion.

c) Ley 1/1987, de 30 de marzo, de coordinacion y ordenacion territorial en el Principado
de Asturias.

Establece una politica territorial basada en los principios de racionalidad, planificacion y
cooperacion interadministrativa, para cuya aplicacion prevé la utilizacion de un conjunto
de instrumentos (directrices de ordenacion territorial, programas de actuacion territorial y
evaluaciones de impacto) concebidos para abarcar desde el momento de la planificacion
hasta el de la ejecucion material, pasando por la programacion.
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d) Ley 2/1991, de 11 de marzo, de reserva de suelo y actuaciones urbanisticas

prioritarias.

El objeto de esta Ley es establecer un conjunto de medidas tendentes al cumplimiento del
principio de funcion social de la propiedad en actuaciones relativas a usos residenciales,
industriales, de equipamientos y sistemas, 0 para el ejercicio de acciones publicas de
acondicionamiento, mejora, conservacion, proteccion, rehabilitacién o cualquier otro fin
social de acuerdo con el planeamiento urbanistico. Las medidas que se articulan consisten
en la delimitaciobn de las areas sujetas a los derechos de tanteo y retracto, las
expropiaciones de las areas sujetas a los derechos anteriores para la constitucion de

reservas regionales de suelo y las actuaciones prioritarias.

e) Decreto 58/1994, de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y
gjecucion de la Ley 2/1991, de 11 de marzo, de reserva de suelo y actuaciones
urbanisticas prioritarias.

f) Ley del Principado de Asturias 3/2002, se 19 de abril, de régimen de suelo y
ordenacion urbanistica.:

Con su entrada en vigor, en agosto de 2002, hace innecesaria la aplicacion supletoria de
la normativa estatal (mencionada en el apartado b), modificando asimismo los textos

legales autonémicos.

En esta Ley se recogen algunos aspectos directamente relacionados con el desarrollo del
Plan, como puede ser la autorizacién de usos industriales en suelo urbano y sus
restricciones, las condiciones para eventuales cambios de calificacion del uso industrial, las
determinaciones especificas que restringen el uso industrial en suelo no urbanizable, las
dotaciones minimas requeridas para el suelo industrial a contemplar en los Planes
Generales de ordenacion o la conservacion de las obras de urbanizacion y el papel de las
entidades de conservacion.

! Esta Ley se encontraba en fase de anteproyecto en la fecha de redaccion del borrador del Plan,
tramitdndose ambos documentos de forma paralela. Dada su evidente influencia sobre el marco
legal descrito en el Plan, que ha motivando una nueva configuracién de la normativa autondémica
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, se ha optado por la actualizacién de este parrafo
con respecto al texto aprobado por el Consejo de Gobierno el 26 de abril de 2001, y actualizado en
aspectos econdmicos y organizativos el 21 de febrero de 2002.
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1.3. Proteccién del Medio Ambiente

En este marco, se ha tenido especialmente en cuenta la compatibilidad con la Directriz 92,
“Criterios para la proteccion del medio ambiente y la ordenacién y potenciacion del medio

fisico”, asi como los instrumentos que la desarrollan.

El Plan de promocién del suelo industrial aboga por un modelo de desarrollo sostenible
comprometido con la conservacién de los recursos y espacios naturales, respetando de
forma escrupulosa los preceptos contenidos en el Plan de ordenacion de los recursos
naturales, PORNA.

Por su posible influencia en algunas de las actuaciones a promover, merecen una especial
referencia las Directrices Subregionales para la Ordenacion del Territorio para la Franja
Costera, en las que ya se contempla el desarrollo de algunas &areas industriales entre las
cuales se incluyen los poligonos de Barres (Castropol), Jarrio (Coafia), Guadamia
(Ribadesella) y Posada (Llanes).

Estas Directrices Subregionales hacen posteriormente referencia a la creacién de nuevas
areas industriales sefialando como criterios principales para su regulacion urbanistica la
ubicacion en “la zona interior de los concejos costeros, en cuanto a que las

infraestructuras bésicas y de transporte contribuyan a hacer viables dichas localizaciones”.

Finalmente, contemplan la posibilidad de “crear pequefias areas industriales - sujetas a
evaluacion preliminar de impacto ambiental, cuando sean industrias de caracter no
familiar — con unas caracteristicas netamente diferenciadas, en cuanto al disefio de

infraestructuras y servicios, de los poligonos industriales tradicionales”.
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1.4. Fuentes de informacién

Para la elaboracion del Plan se ha recurrido a fuentes de naturaleza muy distinta. En
primer lugar, el hecho de ser un documento de planificacion de un recurso de interés y
alcance regional hacia recomendable el contacto directo con las entidades, instancias
administrativas y agentes econdmicos y sociales implicados en la promocion, ejecucion y

gestion de suelo industrial.

A este respecto, se han producido encuentros, contactos y entrevistas con responsables y

representantes de las siguientes instituciones y organismos:

Consejeria de Industria, Comercio y Turismo.

- Consejeria de Infraestructuras y Politica Territorial.

- Municipios con mayor implicacién en materia de suelo industrial.

- Sociedad Mixta de Gestién y Promocion del Suelo, S.A. (SOGEPSA).
- SEPES, Entidad Publica Empresarial de Suelo.

- Federacion de Poligonos Industriales de Asturias (APIA).

- Hunosay Sadim.

- Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI-Infoinvest).

En segundo lugar, se han consultado estudios, publicaciones y materiales diversos
(memorias, informes) que tratan sobre las caracteristicas del sector industrial y el suelo

industrial en Asturias desde diferentes perspectivas.

El trabajo de campo ha permitido, asimismo, completar y actualizar la informacion
disponible sobre poligonos industriales, areas industriales y suelo de posible desarrollo
industrial en la regién. Para la recogida y sistematizacion de dicha informacién se ha
disefiado una ficha con datos béasicos, complementarios y econdémicos a la cual se afiade

un plano de situacién y una fotografia.

Finalmente, los aspectos relativos a precios del suelo, marco juridico que afecta al Plan e
instrumentos de ejecuciébn més adecuados, han sido objeto de un informe técnico

especifico.
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2. LA SITUACION EN ASTURIAS

2.1. Contexto econdémico v territorial del Plan

Asturias puede definirse como una regién de tradicién industrial en declive con una
industria basada en actividades tipicas de las primeras fases de la industrializacién, esto es,
extraccion de carbon, siderurgia y metalurgia pesada, todas ellas muy intensivas en mano
de obra, grandes consumidoras de suelo y con una notable capacidad para transformar y
organizar su espacio productivo. En las primeras etapas de desarrollo industrial, siglo XIX y
primeras décadas del XX, dichas actividades fueron el principal factor impulsor del

crecimiento econémico y la modernizacién de la sociedad asturiana.

Las decisiones de politica econémica de los decenios 1950 y 1960 tuvieron en Asturias un
profundo impacto. La regién se convirtid por voluntad politica en una enorme fébrica de
materia prima para la industria transformadora del resto del pais, hecho que reforzo la
secular especializacion en producciones basicas y fue determinante de la fuerte
dependencia del capital pablico. El Estado, a través del Instituto Nacional de Industria (INI)
y con intervenciones como la creacion del complejo siderurgico integral de ENSIDESA en
Avilés y la nacionalizacion de las minas de la cuenca central y su concentracion en la
empresa HUNOSA, se convierte en el principal empresario de la region. Otras empresas
publicas (Inespal, ENFERSA, Juliana Constructora, METALSA, PERFRISA, etc.) iran tomando

asiento en la zona central, principal emplazamiento de la industria asturiana.

Las dificultades de la economia regional para diversificar su tejido industrial y
modernizarse al ritmo marcado por las exigencias del mercado internacional quedaron
patentes tras la crisis mundial de 1973, de muy negativos efectos en la industria asturiana,
gue a partir de 1975 entr6 en un proceso de deterioro progresivo de claro componente

estructural.
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Hasta 1985 la economia asturiana se resintié del retroceso en el mercado mundial de sus
producciones industriales, sujetas a duros ajustes a la baja con la consiguiente reduccion
de capacidades y destruccion de empleo. La pérdida progresiva de competitividad, la
obsolescencia de las industrias, el cierre de empresas, la contraccion de las inversiones y el
paro creciente definen una tendencia al declive que tiene como efecto la
desindustrializacion de las comarcas mineras del Caudal y del Nalon y de las comarcas
siderurgicas de Avilés y Gijon.

A partir de 1986 se abre un periodo de segundas reconversiones al tiempo que se
plantean las primeras iniciativas de reindustrializacion. Los objetivos de viabilidad se
imponen a los de diversificacion, lo que implica la conservacion del tejido industrial
tradicional, muy vulnerable y capitalizado, como se ha dicho, por el sector publico. Frente
a la dinamica de reconversién, los resultados de las distintas acciones de
reindustrializacion fueron poco satisfactorios en cuanto a captacioén de proyectos y fijacion

de inversiones.

Con todo, en los ultimos afios despunta un timido proceso de recuperacion del conjunto
de la economia regional, si bien el crecimiento es inferior a la media nacional. Por su
parte, la industria asturiana generd durante 1999 el 28 por ciento aproximadamente de la
riqueza regional (seis puntos por encima de la contribucién del sector nacional), lo que
indica la importancia que sigue teniendo en la economia regional y justifica su

consideracién de sector estratégico en las politicas de desarrollo para Asturias.

Desde el punto de vista territorial, el modelo resultante de la dindmica y estructura
industrial descrita puede definirse como desequilibrado y débilmente integrado. Ofrece
como rasgo sobresaliente una zona central muy urbanizada e industrializada en la que se
concentra mas del 80 por ciento de la poblacion, la mayoria de las empresas industriales y
de servicios, las infraestructuras de transporte y comunicaciones y los equipamientos de
todo tipo, mientras que las zonas oriental y occidental, de eminente caracter rural y
dependientes en alto grado de las actividades primarias, adquieren rasgos de periferia
dentro del espacio regional agravados por la despoblacién y el notable déficit en

infraestructuras de transporte.
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2.2. Configuracién actual de los poligonos y asentamientos industriales

En el momento presente hay contabilizado en Asturias un total de 113 poligonos y zonas
industriales, la gran mayoria concentrados en el Area Central y formando parte integrante
de espacios industriales especializados y de morfologia dispar, tipo corredor industrial
(Colloto, Granda), complejos industriales portuarios (Ria de Avilés; Aceralia-Musel-Abofio,
en Gijon) o cuencas mineras (ejes La Felguera-Lada-Riafio y Baifia-La Pereda-Mieres).

También abunda el ejemplo de poligonos y otros asentamientos industriales localizados en
la periferia de las ciudades méas importantes y cuyo desarrollo obedece a un fenémeno de
“expulsiébn” de la industria y las actividades de almacenaje y talleres hacia lo que se
denominan “espacios periurbanos” (Espiritu Santo, en Oviedo; Silvota y Asipo, en Llanera;

Somonte, en Gijon, etcétera.).

Desde el punto de vista urbanistico, una proporcidn notable de estos espacios que redinen
industrias en alta densidad se desarroll6 a lo largo de los afios ochenta de forma
espontanea, es decir, al margen de toda planificacion y control por parte de los
responsables publicos, como respuesta del mercado a la presion de una demanda poco
exigente que buscaba suelo de rapida adquisicion, bien situado respecto a las principales
carreteras y nacleos urbanos, aunque con escasa dotacién de servicios y equipamientos, lo
que permitié producir suelo industrial con celeridad a precios relativamente bajos (Los
Pefiones y Puente Nora, en Siero; zonas de Roces, Los Campones y Tremaries, en Gijon).
Este fendbmeno generd, a su vez, un cierto chabolismo industrial, que tiende a erradicarse
pero que aun persiste y del que se encuentran ejemplos en los municipios de Gijon, Avilés,
Langreo o Mieres. En otros casos, la posterior intervencion de los poderes publicos
normalizd la situacion de poligonos y zonas fuera de planeamiento, que fueron

englobados en la estrategia municipal de promocién y mejora de suelo industrial.

Instituto de Desarrollo Econémico del Principado de Asturias Pag. 17



Plan de Promocién del Suelo Industrial del Principado de Asturias.

Por otra parte, la crisis industrial ha inducido la degradacion de algunas zonas industriales
y el abandono o estancamiento de ciertos poligonos. En las comarcas siderdrgicas, sobre
todo en Avilés, el desmantelamiento de importantes empresas provocé el cierre o traslado
de otras méas pequefias, dependientes de los suministros a las primeras, de manera que se
produce el vaciado y/o estancamiento en su desarrollo de los poligonos més fragiles en
términos de nivel y tipo de actividad productiva o emplazamiento (Maqua, El Espartal) o su
ocupacion preferente por empresas dedicadas a actividades de distribucion,
almacenamiento o talleres (Las Arobias y ciertos sectores de la zona industrial Ria de
Avilés).

La otra cara de los efectos de la crisis es la reindustrializacion bajo la modalidad de
poligono industrial de los espacios donde el desmantelamiento de unidades de
produccion libera suelo industrial. Destacan en tal sentido los ejemplos de la cuenca
central: en Langreo y Mieres la liberacion de terrenos siderdrgicos y mineros ha propiciado
el desarrollo y expansién del suelo industrial planificado de promocidn publica (poligonos
de Valnalon, en La Felguera, Fabrica, en Mieres o La Cuadriella y San Mamés, en ejecucion

éstos ultimos sobre terrenos de la empresa Hunosa).

La intervencion de las Administraciones Publicas en materia de suelo industrial empezé
por generar los primeros poligonos planificados en los afios sesenta, en el contexto de la
politica de polos de desarrollo. Nace asi el primer macropoligono de la regién, Silvota, en
el municipio de Llanera, que tardaria afios en consolidarse y dotarse de los servicios
adecuados, circunstancia extensible a otra iniciativa mas modesta pero con el mismo
origen: el poligono de Vega de Arriba, en Mieres. Al amparo de la politica de
reindustrializacion apoyada por el Gobierno de la nacion a mediados de los afios ochenta,
en los municipios declarados “zona de urgente reindustrializacion” (ZUR) se crearon los
poligonos de Fabrica de Mieres, Riafio I, en Langreo, Mora de Garay, en Gijon y Las
Arobias, en Avilés.

Con posterioridad, el Gobierno del Principado puso en marcha el primer Plan regional de
suelo industrial 1990-1993, concebido como un instrumento de la politica industrial que
debia solucionar el déficit de suelo industrial y favorecer la captacion de nuevas
inversiones industriales, para lo que proponia la creacién de 22 poligonos industriales de

los que se desarrollaron finalmente 14, produciendo en total unas 200 hectareas brutas
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de suelo repartidas por todo el territorio asturiano. Con esta accidon se consolida la
tendencia que sitla a los agentes puablicos a la cabeza en la promocion de suelo industrial
en la Comunidad Auténoma, desplazando a un segundo plano a los promotores privados,
cuyo protagonismo fue manifiesto hasta mediados de los afios ochenta.

Los resultados tardios de ese Plan y ciertos desajustes en su gestiéon, unido a la inhibicion
de la iniciativa privada, y a las escasas inversiones en suelo industrial realizadas en los
Ultimos cuatro afios, han derivado en la situacion presente, dominada por dos problemas

basicos:

- Escasay, con frecuencia, cara oferta de suelo industrial en las zonas de mayor presién

de la demanda.

- Infradotacion y cierta degradacion del suelo industrial consolidado.

El estado actual del suelo industrial en Asturias se resume en pocas pero elocuentes cifras:
sobre un total de unas 500 hectareas brutas, repartidas en 113 asentamientos industriales
(excluida la gran industria), aproximadamente la mitad son areas o zonas de alta densidad
con empresas tipo pyme agrupadas en apretados espacios sin planificacion previa y
carentes de los servicios y equipamientos que, aungue con limitaciones en muchos casos,
ofrecen los poligonos industriales. La precariedad es, pues, otro rasgo a destacar de la
situacion actual del suelo industrial consolidado.

Esta situacion ha servido y sirve actualmente como caldo de cultivo para la generacion de
asociaciones de empresas instaladas en las distintas areas o poligonos, cuyo objetivo mas
generalizado es la resolucion de los problemas derivados de la falta de conservaciéon o
inexistencia de infraestructuras y equipamientos, actuando como interlocutores ante las

distintas Administraciones implicadas.

Este movimiento empresarial se ha plasmado en la constitucion de la Federacion de
Poligonos Industriales de Asturias, APIA, que tiene su reflejo a nivel estatal en la
Confederacion Espafiola de Poligonos Empresariales (CEPE), prueba de que la
problemética en la conservacién y mejora del suelo industrial no es una caracteristica

exclusiva del Principado, sino que se extiende a toda la geografia nacional.
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Con relacién al caso concreto de los poligonos, del mas de medio centenar registrados, la
promocién publica adquiere gran peso especifico superando el 7 por ciento. Pero el suelo
disponible no es tanto como pudiera parecer pues sélo ocho poligonos (entre ellos los
parques tecnoldgicos de Llanera y Gijon) tienen parcelas en venta que representan unas
36 hectareas de suelo en comercializacién, mientras que otros tres poligonos que

suponen mas de un centenar de hectareas brutas se encuentran en fase de ejecucion.

Los precios de venta de este suelo son muy variables segun se trate de poligonos publicos
o privados y depende, asimismo, de la situacion geografica. En general, el precio del suelo
industrial en promociones publicas oscila entre los 30 6 36 €/m: del Parque Tecnoldgico de
Asturias y el Poligono de Olloniego y los 60 6 72 €/m: de La Florida y Baifia, siendo de
destacar el caso de Espiritu Santo, con parcelas a mas de 120 €/m: y disparandose en
cualquier poligono cuando se trata de reventa de parcelas (méas de 150 €/m: en Silvota). El
suelo industrial de promocion privada no baja de los 90 €/m: (poligono de Maqua) v,
normalmente, supera los 120 €/m: en la Ria de Avilés, Porceyo, Tremafies y zonas

industriales de Siero.

2.3. Rasgos de la demanda del suelo industrial

El analisis, aunque sea aproximado, de los problemas que el suelo industrial plantea en
una region o espacio productivo concreto requiere un enfoque que atienda, por un lado,
a los aspectos de la demanda (qué exige el sector industrial y qué valoran los empresarios
en una etapa concreta del desarrollo econémico regional) y, por otro, que preste atencion
a las caracteristicas de la oferta (necesidades de suelo, localizacion, nivel de equipamiento,
precios, etcétera.). Conviene también plantear los problemas a diferentes escalas para

situar de manera adecuada los casos regionales en un contexto mas amplio.

En el marco de una economia cada vez mas internacionalizada y global, el desarrollo de
nuevas industrias, impulsado por los cambios tecnoldgicos, y la exacerbacion de la
competitividad han desencadenado a su vez cambios sustanciales en la localizacién de la
industria a escala planetaria, provocando fendmenos de desenclave de las regiones y
obligando a las empresas a desplegar nuevas estrategias de organizacion y distribucion

espacial con repercusion en los factores tradicionales de localizacién.
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La competitividad de una region depende, cada vez mas, de su capacidad para dar
respuesta a todos estos cambios a través, entre otras, de politicas orientadas a fijar y
captar inversiones y proyectos industriales con capacidad de arrastre sobre el conjunto de
la actividad econdmica, lo que implica también acciones encaminadas a mejorar las

infraestructuras industriales.

Por su parte, las politicas de suelo industrial para ser efectivas tienen que adaptarse al
nuevo marco productivo, lo que conlleva, en general, una mayor diversidad vy
especializacion de la oferta de suelo que abarca desde el poligono industrial tradicional,
los micropoligonos o los parques empresariales hasta los parques tecnolégicos y los

parques cientificos.

Ademas, se debe poner el acento no sélo en la promocién de nuevo suelo, sino también
en la mejora de la calidad del existente y en procurar una relacibn mas estrecha entre

industria y servicios.

En consecuencia, y teniendo en cuenta que las empresas valoran de manera creciente la
calidad de los equipamientos del suelo, el acceso a las redes de transporte y nuevas
comunicaciones, los servicios empresariales y todos aquellos factores de infraestructura
que favorezcan la innovacion y la calidad, las politicas de suelo industrial tienden a
centrarse en los aspectos siguientes:

- Propiciar la articulacién de espacios productivos mas integrados.
- Favorecer la interdependencia industria-servicios.
- Mejorar los elementos de infraestructura, urbanisticos y ambientales.

- Ofrecer espacios diferenciados para atender a los distintos segmentos de la demanda

empresarial.

Asimismo, los tipos de productos inmobiliarios ofertados en el conjunto del pais tratan de
ajustarse a las nuevas propuestas del urbanismo industrial, con las siguientes

caracteristicas:

- Reduccién del tamafio de las promociones.
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- Diversificacion interna de las zonas industriales: tamafio de las parcelas, oferta de

naves y edificios en altura, centros de empresas, etcétera.

- Promocién de parques mixtos de actividad (oficinas, areas comerciales).

En el caso de Asturias, la encuesta a una muestra de empresarios de la region realizada
por Sadei (1999) pone de manifiesto los siguientes rasgos de la demanda del suelo

industrial;

- Con respecto a la ubicacion de la empresa en funcion de la distancia a las principales
vias de comunicacion, se sefiala como Optima una situacion a menos de dos
kilbmetros, resultando algo menos importante la distancia a la ciudad o nucleo de

poblacién mas cercano.

- El tamafo de la parcela minima necesaria varia, obviamente, segin el tamafio de la

empresa, oscilando entre 1.000 y 5.000 metros cuadrados.

- En cuanto al precio del suelo, la mayoria de las empresas rechaza un precio del suelo
superior a las 24 €/m: con el matiz de que las situadas en poligono industrial estan

dispuestas a pagar algo mas, entre 36 y 48 €/m-.

- Las naves construidas como alternativa a la parcela de suelo sélo interesan al 26,3 por

ciento de los encuestados.
- El régimen de tenencia del suelo industrial preferido por las empresas es la propiedad.

- Las zonas de localizacion preferidas son Gijon, seguida de Oviedo-Siero y Llanera.

Los factores de localizacion tradicionales (disponibilidad de energia, precio del suelo,
buena comunicacion con las ciudades) siguen mereciendo entre los empresarios de la
region una valoracién superior a la correspondiente a los nuevos factores de localizacion,
sobre todo los relacionados con el conocimiento (mano de obra altamente cualificada e
infraestructura cientifica y tecnolégica), hecho que trasluce una mentalidad empresarial
conservadora al mismo tiempo que revela la escasa implantacion que tienen en Asturias
las nuevas actividades industriales (las llamadas “industrias tecnoldgicas”), aspectos ambos
a tener en cuenta en la politica de suelo industrial que se pretenda aplicar.
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Por otra parte, la valoracion de los empresarios sobre el volumen de la oferta de suelo
industrial en el conjunto de la regién es vacilante: para el 29,5 por ciento resulta ser una
oferta suficiente mientras que para el 22,9 por ciento es insuficiente. A juicio de los
encuestados, la oferta de suelo industrial deberia localizarse so6lo alli donde hubiese
demanda (40 por ciento) y mejorarse en tres direcciones: abaratar el suelo, crear

poligonos y simplificar la normativa urbanistica.

La problematica del suelo industrial en Asturias, desde el punto de vista de la oferta,
gueda bien perfilada en las conclusiones del estudio de opinion realizado por Sadei
(1999):

- Desequilibrio entre la oferta y la demanda de suelo industrial, caracterizado por una
escasa oferta en la zona central (con precios muy elevados) y un exceso de oferta y
gran desorden en las zonas oriental y occidental.

- Los servicios y condiciones que ofrecen los poligonos industriales merecen una
valoracion muy negativa: aspecto estético poco agradable, parcelas poco definidas y

de tamafio inadecuado, viales deficientes y escasos espacios verdes.

- Para garantizar el buen funcionamiento de los poligonos, debe fomentarse el
asociacionismo (bajo entre los empresarios de la region), asi como las entidades

urbanisticas de conservacion.

- La demanda de suelo industrial evoluciona hacia parcelas cada vez mas pequefias,

cuya oferta es débil en los poligonos actuales.

- Gran descoordinacion entre los organismos publicos y las empresas implicados en el
suelo industrial, con definiciobn poco clara de funciones y competencias entre los

primeros.

- Se necesita centralizar en un Unico organismo las decisiones sobre suelo industrial

para el logro de una gestién mas eficaz.

- Enfin, se precisa una planificacion regional del suelo industrial.
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2.4. Agentes promotores de suelo industrial publico

En Asturias la produccién actual de suelo industrial es el resultado de la intervencién de
numerosas entidades y agentes publicos cuyas actuaciones, muy variadas en magnitud y
caracteristicas, apenas son replicadas por los promotores privados, con un interés casi
nulo por el suelo industrial en contraste con la tendencia observada en etapas anteriores a

1985, en que la iniciativa privada se mostré mas dinamica que la publica.

Por su parte, los promotores publicos estan vinculados en la mayoria de los casos a la
Administracion, con participacion de todos los rangos de ésta (central, autonémica y
local).

2.4.1. Administracion central

La Administracion central, a través de sus ministerios u organismos autbnomos, interviene
de forma directa o indirecta en las decisiones y/o intervenciones que en materia de

infraestructuras industriales afectan al Principado de Asturias.

De manera mas especifica, la implicaciébn en materia de suelo industrial se verifica por

medio de los siguientes agentes:

SEPES, Entidad Publica Empresarial de Suelo. Actla como promotora de suelo
industrial en Asturias y es poseedora de recursos técnicos y financieros para el

desempenio de esta actividad.

Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI). Es titular de los terrenos
liberados por Ensidesa en Avilés y promotora, a través de Infoinvest, del Parque
Empresarial “Principado de Asturias”, iniciativa recientemente trasladada a la Sociedad

Parque Empresarial “Principado de Asturias”.

El Ministerio de Economia, a través del Plan de Desarrollo Alternativo de las Comarcas
Mineras (1998-2005). Financia suelo industrial en las comarcas mineras de la zona
central y occidental de Asturias.
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2.4.2. Principado de Asturias

La creacion de suelo industrial en el &mbito territorial de la Comunidad conlleva la
implicacion directa o indirecta de diversos organismos y entidades de la Administracion
autonomica, a cuya iniciativa y apoyo se debe buena parte del suelo industrial generado

en la region.

Las instituciones que actian en este campo son las siguientes:

Consejeria de Infraestructuras y Politica Territorial. A ella estan vinculados los
instrumentos de rango superior que sefialan los criterios a seguir en materia de
ordenacion y desarrollo de los distintos usos econémicos del espacio. La creacion de
suelo industrial bajo cualquier modalidad prevista debe asumir tales directrices o

criterios.

Consejeria de Industria, Comercio y Turismo. La politica industrial del Principado esta
en relacion directa con las expectativas creadas en la region sobre suelo industrial y
con la necesidad de programar desarrollos de suelo suficientes para propiciar la
aplicacion de sus acciones. No es por ello posible desvincular ciertas previsiones

sectoriales de la planificacion de su soporte fisico, en este caso el suelo.

Instituto de Desarrollo Econdmico del Principado de Asturias. Estad configurado como
agencia de desarrollo regional y cuenta con un area de infraestructuras industriales.
De él depende, ademas de la gestion y comercializacion del Parque Tecnol6gico de
Asturias, la ejecucién de las actuaciones de la Consejeria de Industria, Comercio y

Turismo en materia de suelo.

2.4.3. Corporaciones locales

La participacion de las corporaciones locales en la creacion y desarrollo de suelo industrial

se produce a tres niveles:
1°- En el ejercicio de sus competencias en materia urbanistica.

Es competencia de los ayuntamientos aprobar los instrumentos de planeamiento
urbanistico adecuados para la promocion de suelo industrial en sus respectivos
municipios. Asimismo, por lo que respecta a la Disciplina Urbanistica, las corporaciones
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locales deberan garantizar el cumplimiento de la normativa urbanistica y sancionar
conductas contrarias a derecho, lo que les permite actuar como agentes responsables de
la calidad y homogeneizacion de los poligonos industriales desarrollados por el Plan.

2°- Como promotores de suelo industrial.

Las corporaciones locales pueden promover de forma directa suelo industrial o de manera
indirecta, a través de sociedades mixtas constituidas a tal efecto, conforme a la normativa
de régimen local, o a través de SOGEPSA si participan en ella.

3°- Como responsables de la dotacion de infraestructuras y servicios

Los ayuntamientos como responsables de la dotacion de ciertas infraestructuras y servicios
a los asentamientos industriales ubicados en su municipio, asi como del mantenimiento y
conservacion de los mismos a través, normalmente, de la Entidad Urbanistica de

Conservacion.

2.4.4 Sociedades mixtas y otros agentes

Aqui se incluye un variado repertorio de agentes implicados en la promocion del suelo

industrial publico entre los que cabe destacar los dos que siguen:

Sociedad Mixta para la Gestién y Promocién de Suelo, S.A. (SOGEPSA). Constituida en
1984 con participacién publica mayoritaria (Principado de Asturias y ayuntamientos)
gue actla como empresa asesora, gestora y promotora de suelo industrial y suelo
residencial. Desempefia un papel determinante entre los agentes que desarrollan y

comercializan suelo industrial en la Comunidad.

HUNOSA. Perteneciente a la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI), es
propietaria de terrenos susceptibles de incorporarse al mercado de suelo industrial,
sobre todo en las comarcas del Nalon y del Caudal. Estos recursos la convierten en un
agente promotor de suelo industrial, con actuaciones como los poligonos industriales

de La Cuadriella y San Mamés.
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2.5. Experiencia de otras Comunidades Auténomas

En general, el estudio de las distintas iniciativas que otras comunidades auténomas llevan

a cabo o proyectan en materia de suelo industrial conduce a dos conclusiones principales:

Primero, los documentos o planes que recogen la politica sobre suelo industrial son de
caracter eminentemente territorial y dependen del maximo organismo que gestiona la
ordenacion del territorio, si bien la vertiente sectorial de dichos planes esta
desarrollada por la agencia de desarrollo regional correspondiente, que actla de

forma directa o a través de sociedades creadas a tal efecto.

Segundo, no se plantean, en general, actuaciones integradas de promocién y mejora
de la oferta de suelo, sino que se propugnan medidas puntuales orientadas a
solucionar problemas concretos de suelo (crear nuevo suelo industrial, rehabilitar
espacios degradados, realizar estudios de viabilidad o proyectos urbanisticos,

etcétera.).

De la informacién disponible sobre Galicia, Pais Vasco, Cantabria, Castilla y Le6n, Aragon,
Murcia y Madrid se colige, ademas, que desde el punto de vista instrumental unas y otras
comunidades autonomas disponen de parecidos entes operativos y en Ultima instancia,

son las respectivas agencias de desarrollo regional las responsables de su desarrollo.

La entidad ejecutora de los programas de suelo industrial en el Pais Vasco es la sociedad
Sprilur, creada en 1983 con capital enteramente publico y tutelada por el ente de

desarrollo regional (SPRI).

Similares tareas desempefian en Cantabria la sociedad Sican (dependiente de SODERCAN),
en Leodn Prosilsa y en Madrid el Imade.

Se comprueba, asimismo, que aunque hay coincidencia en los planteamientos y en la
forma de instrumentalizar las actuaciones referidas al suelo industrial, existen algunos
elementos diferenciados que ponen de relieve los contrastes entre las politicas de suelo de
unas y otras comunidades autonomas y el desigual grado de desarrollo de sus

instrumentos de planificacion.
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Con relacion a las ayudas aplicables y sus beneficiarios, destaca la linea de subvenciones
para la creacion de suelo industrial o para la renovacion de infraestructuras urbanisticas
existentes. Los beneficiarios son las entidades locales de &mbito municipal o
supramunicipal que propongan alguna intervencion en el sentido sefialado. Como caso
singular, la Comunidad de Madrid dispone de ayudas especificas para la rehabilitacion de

areas industriales que contribuyan a la recualificacion del entorno empresarial.

También se aprecia un notable esfuerzo de las instituciones autonémicas por divulgar su
oferta de suelo industrial a través de los medios que ofrecen las nuevas tecnologias,

destacando la presencia de catalogos de suelo industrial en la red, a través de internet.
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3. OBJETIVOS DEL PLAN

El objetivo basico del presente Plan de promocién del suelo industrial, que se plantea

inicialmente para el cuatrienio 2001-2004, es crear en Asturias una oferta de suelo

industrial en condiciones adecuadas que permita atender la demanda actual y la prevista

de este recurso a un precio competitivo, de forma que se facilite la implantacién y la

expansion de empresas capaces de fortalecer y diversificar el tejido industrial de la region.

Para el logro de este objetivo bésico, el Plan se plantea abordar tres objetivos

instrumentales:

a)

Este Plan prevé poner a disposicion del sector empresarial unas 651 hectareas brutas
de suelo, de las cuales el 70 por ciento se localicen en la zona central, donde la
demanda empresarial es mayor, y el 30 por ciento restante se reparte por igual entre
las cuencas mineras, las alas, y las zonas menos industrializadas, de forma que se

apoye el desarrollo de iniciativas locales y comarcales.

El Plan se propone también elevar la calidad de la oferta global de suelo industrial en
los asentamientos actualmente consolidados con o sin suelo disponible, procurando
gue sus infraestructuras, equipamientos y servicios cumplan los nuevos requerimientos
qgue impone la demanda y se favorezca asi el crecimiento empresarial en un entorno

competitivo.

El Plan pretende disponer de la informacion necesaria acerca de espacios disponibles
en nuestra region para la implantacion de actividades y para el desarrollo de nuevas
areas industriales, aplicando las nuevas tecnologias a este proceso, de manera que se
pueda suministrar con rigor y eficacia informacion sobre suelo industrial para facilitar
la decisién de instalacién de actividades productivas en nuestra region y, ademas,
mantener en el tiempo una oferta de suelo competitiva y adecuadamente

dimensionada.
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Los sucesivos avances en el logro de este objetivo permitiran, a su vez, alcanzar los

siguientes objetivos complementarios:

Conseguir un nivel éptimo de infraestructuras industriales en el &rea central mediante
la creacion de nuevos poligonos industriales, parques empresariales y la ampliacion de
los espacios tecnoldgicos existentes.

Elevar la calidad y el nivel tecnolégico de la oferta global del suelo industrial existente
como elemento clave en la estrategia de mejora de la competitividad de la region.

Impulsar la cohesion y correccion de los desequilibrios territoriales mediante el
desarrollo y modernizacion de las infraestructuras industriales en las comarcas mineras

y rurales.

Reforzar la atraccion de inversiones externas de modo que todo proyecto empresarial

que opte por Asturias encuentre en la region un emplazamiento idéneo.

Asegurar una adecuada promocion y comercializacion del suelo industrial, evitando la
deslocalizacion de las inversiones a causa de las diferencias de precios en la oferta de

suelo.

Situar a Asturias en una posicion de liderazgo a escala nacional en el proceso de
innovacion de los sistemas de gestion y difusiébn de la informacién sobre suelo

industrial.

Compatibilizar el desarrollo de las infraestructuras industriales que la region necesita
con el respeto al medio fisico y las condiciones ambientales preexistentes.
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4. PRINCIPIOS DE ACTUACION DEL PLAN

Este Plan de promocién del suelo industrial se basa en los siguientes principios:

a)

Se trata de un Plan de caracter mixto sectorial-territorial que debe servir como
herramienta para posibilitar el desarrollo de una politica industrial activa y ambiciosa
gue contribuya a elevar la competitividad de la region sobre la base de la planificacion
y ordenacion de los recursos e infraestructuras propios de la actividad industrial. El
objetivo es situar a Asturias entre las regiones que ganan a través de una politica de

suelo industrial que estimule la inversion y el crecimiento.

La vocacion industrial del Plan se plasma en su pretension de estimular y facilitar la
implantaciébn de nuevas empresas, asi como el crecimiento de las ya existentes,
poniendo al alcance de unas y otras las mejores condiciones posibles en lo referente a

infraestructuras, equipamientos y servicios.

Al mismo tiempo es un Plan solidario y comprometido, ya que, por una parte, asume
la necesidad de reforzar la cohesion y equilibrio intrarregional apoyando la dotacion y
mejora de infraestructuras industriales en todas las comarcas funcionales asturianas
con criterios de equidad y racionalidad; por otra, fija prioridades y criterios de

seleccion de suelo y emplazamientos.

Es un Plan novedoso y con proyeccion de futuro, que hace suyo el desafio de aportar
propuestas inéditas en relaciéon con la mejora del suelo existente y la gestion de la
informacion sobre la oferta global de este recurso como medio de que Asturias figure
entre las regiones pioneras en acciones de esta naturaleza, un rasgo diferencial muy

positivo para reforzar su presencia en el exterior.

La modernidad, el dinamismo y la flexibilidad pretenden presidir todas las actuaciones
propuestas, con acciones que vayan mas alla de las necesidades detectadas y se
orienten hacia el futuro, con un planteamiento que tiene en la calidad y la innovacién

sus principales retos.
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f) Concede un papel protagonista a los ayuntamientos, agentes clave en el proyecto de
relanzamiento econdmico de Asturias y cuya participacion y cooperacién son premisas

para el éxito del Plan.

g) En su disefilo y modelo de gestibn es un Plan participativo, que reclama la
colaboracién y actuacion coordinada de todos los agentes implicados en el mercado

de suelo industrial.

h) Tiene una vocacién de permanencia en el tiempo y de actualizacion, puesto que
aunque presupuestariamente se hace un planteamiento a cuatro afos, es esta una
materia que requiere mantener vigente la accion publica, revisando peridédicamente

sus objetivos y sus instrumentos.
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5. CRITERIOS SOBRE LOS POLIGONOS INDUSTRIALES

Este Plan considera necesario y positivo fijar unos criterios basicos que orienten la
promocién futura de poligonos industriales en la region, lo que permitira homogeneizar la
oferta, elevar la calidad de la misma, evitar situaciones de blogueo en el desarrollo de las

actuaciones y responder de manera adecuada a las exigencias del mercado.

5.1. Criterios de localizacién

La localizacion y delimitacion de los nuevos poligonos industriales propuestos por el Plan
se ajustan a los criterios generales sefialados por las Directrices Regionales de Ordenacion

del Territorio, en particular la Directriz 72 y, en su caso, la Directriz 32.

Asimismo, se han tenido en cuenta ¥%ademas de las condiciones que impone el medio
natural (escasez de terrenos llanos aptos para la industria)%. las caracteristicas y dindmica
economico-territorial de la Comunidad Auténoma, los rasgos de la demanda y las
tendencias actuales de localizacion industrial, sin olvidar los aspectos relativos a los costes
de los terrenos, la estructura de la propiedad y las perspectivas comerciales.

De todo ello resulta el siguiente cuadro sintético de criterios de localizaciébn de los

poligonos que el Plan propone:
Adecuada situacion en la regién y comarca funcional correspondiente.
Coherencia con el planeamiento municipal.
Buena accesibilidad a los principales nucleos urbanos.

Suficientes condiciones para asegurar los equipamientos y servicios basicos del

poligono industrial.

Adecuada conexion de los terrenos con la red principal de transportes vy

telecomunicaciones de la zona.

Precio ajustado de los terrenos y una estructura de la propiedad que facilite el

desarrollo de la actuacion prevista.

Adecuada integracion en el entorno, respetuosa con el paisaje, las condiciones

medioambientales y otros usos del suelo.
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Buenas posibilidades de comercializacion.

Los poligonos industriales recogidos por el Plan se clasifican, en razén de su importancia
estratégica ¥ derivada del interés que revisten para la politica de desarrollo econémico del

Principado¥z, y de los objetivos que estan llamados a cumplir, en los siguientes tipos:

Poligonos de interés regional y caracter estructurante. Se localizan en el area
central y primera corona metropolitana, exceptuando las comarcas del Caudal y Nal6n
que, por sus especiales caracteristicas, requieren una atencion individualizada. Tienen
como finalidad basica responder a la demanda de suelo alli donde la presion de los
inversores y el interés industrial son mayores. Corresponden a este grupo los

poligonos de mayor tamafio y més alto grado deseable de equipamientos y servicios.

Poligonos “mineros”. Se sitdan en las comarcas del Caudal, Nalén y Narcea y su
principal objetivo es servir de apoyo a la reactivacion econdmica de estas zonas. Su

tamafio medio es menor que los poligonos del grupo anterior.

Poligonos de interés comarcal. Se hallan repartidos por las zonas oriental y
occidental (excepto la cuenca del Narcea, considerada entre las zonas mineras) y
tienen como finalidad favorecer iniciativas de desarrollo local y atenuar los
desequilibrios intrarregionales. Son poligonos de tamafio medio.

Poligonos locales. Se ubican en zonas poco industrializadas y su funcion es
descongestiva y de ordenacion de los usos industriales. Seran de iniciativa municipal,
de pequefo tamafio y de facil gestion. No es necesario que el Plan fije su localizacién

precisa.
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5.2. Criterios de desarrollo, comercializacién y conservacion

Los poligonos industriales de nueva creacion tendran que observar un desarrollo en
etapas que abarque desde la planificacion hasta su conservacion. Con esto se pretende
gue las entidades implicadas en la promocion del poligono tengan una vision global y con
perspectiva de las necesidades que conlleva una actuacion de este tipo y puedan asi

anticiparse a los problemas conocidos por otras experiencias.

Para el desarrollo de los nuevos poligonos incluidos en este Plan deberan considerarse las
siguientes fases, todas ellas necesarias para el buen resultado deseado:

1. Planificacion: Comprende la realizacion del estudio de viabilidad con la estimacion de
la inversion necesaria y sus costes de financiacion, dimensionando sus fases en

funcién de la demanda.

2. Redaccion de los instrumentos urbanisticos: Elaboracion de los diferentes
documentos (plan parcial, plan especial, proyecto de urbanizacion, etcétera.)
necesarios para la aprobacion municipal o regional del proyecto.

3. Ejecucion: Adquisicion de terrenos y realizacion de obras de urbanizacion del
poligono que permitan disponer de los servicios a pie de parcela.

4. Comercializacion: Difusion de los poligonos y creacion de comisiones de
adjudicacion y venta de parcelas para la seleccion de los proyectos empresariales mas
adecuados, dentro de los precios establecidos.

5. Conservacion del poligono industrial: Mantenimiento y progresiva modernizacion
de las infraestructuras y servicios del poligono garantizadas a través de una entidad

urbanistica de conservacion, asociaciones empresariales o similares.
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5.3. Criterios de precios

La conveniencia de que la oferta de suelo industrial publico se produzca a precios
competitivos y razonables, no especulativos, que respondan a las expectativas de la
demanda y animen a la inversibn sin crear tensiones sobre el territorio, hace

recomendable que el Plan permita configurar un marco de precios de referencia éptimos.

Para ello los criterios generales de actuacion serén los siguientes:

Fijacion de precios medios que, ajustandose al mercado, sean estimulantes para el

inversor y competitivos frente a los existentes en otras comunidades autbnomas.

Gradacion de los precios en funcion de la situacion geogréfica de cada poligono y las
condiciones naturales de cada uno de ellos.

Variacion de los precios en razon de las fluctuaciones del mercado y de otros factores

incidentes.
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6. LINEAS DE ACTUACION Y ACCIONES ESPECIFICAS

En relacion con los objetivos indicados, el Plan establece tres lineas de actuacién, seguidas

de sus respectivas acciones:

Linea 1: Generacion de nuevo suelo bajo la modalidad de poligono industrial

Linea 2: Mejora y adecuacion de las condiciones del suelo industrial

Linea 3: Gestion y difusion de la informacién sobre suelo industrial

6.1. Generacion de nuevo suelo bajo la modalidad de poligono industrial

Asturias cifra su crecimiento futuro en el impulso y diversificacion de las actividades
industriales y asume, en consecuencia, una politica industrial activa, comprometida con
los retos de los avances tecnoldgicos, la innovacion y la calidad. Y un elemento esencial
de dicha politica es la ampliacién de la oferta de suelo industrial, mediante la conclusion
de los poligonos en ejecucién y el desarrollo de otros nuevos, que permita cubrir el déficit
actual y poner a disposicion del inversor una oferta atractiva y competitiva de este
recurso, en la modalidad con mayor demanda y mejor valoracion en la Comunidad, es

decir, el poligono industrial.

En conjunto, la ejecucion de las actuaciones contenidas en esta linea del Plan habran de
permitir urbanizar unas 651 hectéareas brutas de suelo de uso industrial de las cuales se
obtendran unas 387 hectareas de suelo industrial parcelado, volumen que se estima
suficiente para cubrir los objetivos de la politica industrial del Principado. De estas cifras
183 hectareas brutas seran generadas con fondos estatales (poligonos situados en las

cuencas mineras, Parque Empresarial “Principado de Asturias” y poligono de Olloniego).

Estas 651 hectareas brutas se han distribuido entre las comarcas asturianas, atendiendo
tanto a criterios de ordenacion territorial como a las caracteristicas del tejido empresarial
de las diferentes zonas.
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Asi, la actual escasez de suelo industrial en el area central, donde mayor es la presion de la
demanda, mejores las infraestructuras al servicio de la produccién y méas aconsejable
regenerar el tejido industrial dafiado por la crisis, se vera paliada con la generacion de
grandes poligonos de interés regional y caracter estructurante que concentran los
mayores esfuerzos del Plan, y para los que se espera la respuesta mas positiva de los

inversores.

Especial atencion merecen las comarcas mineras del Caudal, Nalén y Narcea, para cuya
reactivacion econdmica, el Plan de promocién del suelo industrial se suma a los esfuerzos
en favor de una alternativa de desarrollo solidaria, realista y efectiva para estas areas. En
esta linea se apoyan, de una forma decidida, las actuaciones propuestas tanto por el Plan
de Desarrollo Alternativo de las Comarcas Mineras del Carbén, con cargo a fondos del
Ministerio de Economia, asi como las que se fijen finalmente en el “Plan Complementario

de Reactivacion de las Comarcas Mineras (2001-2005)” a cargo del Gobierno Regional.

Las alas asturianas encuentran igualmente en este Plan una oferta disefiada con especial
atencion a aspectos urbanisticos y medioambientales, que permita compatibilizar el apoyo
a proyectos de desarrollo local en las comarcas oriental y occidental, con la explotacion y
conservacion de los recursos naturales de la zona, contribuyendo a reforzar su integracion

en el conjunto de la regién y favoreciendo el equilibrio territorial

Por dltimo, esta linea recoge también la aspiracion legitima de los pequefios
ayuntamientos, de disponer de una oferta de suelo industrial que permita impulsar el
desarrollo ordenado, equilibrado y adaptado a sus necesidades. A través de esta actuacion
el Plan se propone dar respuesta a la demanda que en tal sentido puedan plantear los
concejos asturianos, dejando a la iniciativa de los ayuntamientos el desarrollo de

pequefios poligonos industriales de ambito local, de facil gestién y eficaz funcionamiento.
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Acciones especificas para la linea 1:

6.1.1

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

Desarrollar poligonos de interés regional y caracter estructurante.
Desarrollo de 450 hectareas brutas en el &rea central de Asturias (comarcas
funcionales de Oviedo, Gijon y Avilés), mediante la puesta en marcha de nuevos
poligonos industriales de tamafio grande y medio, asi como la ampliacién de otros

existentes, incluidos los espacios tecnolégicos de Llanera y Gijon.

Apoyar la generacion de poligonos “mineros”. Apoyo a las iniciativas de
distintos organismos, con la generacion de 74 hectareas brutas de suelo industrial
en las Cuencas de los rios Nalon, Caudal y Narcea.

Desarrollar poligonos de interés comarcal. Generacion de unas 62 hectareas
brutas de suelo industrial en las comarcas oriental y noroccidental, mediante la
ejecucion de poligonos de caracter comarcal adecuados a las perspectivas de
desarrollo de esta zona.

Financiar la generaciobn de poligonos de ambito local que permitan
incrementar de la oferta de suelo en zonas de baja industrializacion, estimandose
la creaciébn de unos 20 poligonos con una superficie bruta de 65 hectareas

aproximadamente

En los anexos 1y 2 se detallan la localizacion y descripcion de las actuaciones propuestas.
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6.2. Mejora y adecuacion de las condiciones del suelo industrial

La competitividad de las empresas se ve condicionada de forma ineludible por la calidad
de las infraestructuras que ofrecen las &reas industriales donde se ubican. Politicas
desarrollistas de etapas anteriores han dejado como consecuencia una herencia de
asentamientos empresariales con caracteristicas muy diversas y problematica de caracter
especifico, que abarca desde una situacion urbanistica irregular, con carencia incluso de
las infraestructuras mas basicas, hasta, en el otro extremo del abanico, la existencia de
asociaciones empresariales perfectamente organizadas que demandan los servicios
comunes mas avanzados. Las medidas propuestas pretenden dar respuesta a cada una

estas situaciones de forma individualizada y acorde a sus necesidades.

Para ello, este Plan se propone elevar la calidad de la oferta global de suelo industrial,
incluyendo todas las zonas y poligonos industriales, con o sin suelo disponible,
procurando que sus infraestructuras, equipamientos y servicios sean del mas alto nivel,
aportando asi novedad y ambicién, pues hasta el momento no se habian planteado
actuaciones de politica de suelo con este objetivo.

Esta mejora de calidad de equipamientos se ve complementada con la creacion de otras
infraestructuras destinadas a acoger las distintas modalidades de albergue empresarial,
entre las que se encuentran tanto el techo industrial o naves listas para ser ocupadas en

régimen de alquiler o venta, como los centros de empresas.
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Acciones especificas para la linea 2:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

Analizar la situacion actual de los asentamientos empresariales y proponer
actuaciones para su mejora, mediante la realizacién de estudios y proyectos,
gue pueden abarcar desde la mera regularizacion de la situacién urbanistica, hasta
la evaluacién de la viabilidad técnica y econdmica de la implantacion de servicios

no convencionales (formacién, telecomunicaciones, etcétera.).

Apoyar iniciativas que permitan agilizar y mejorar los resultados de la
gestién para la conservacion de los poligonos industriales a través del

fomento de las asociaciones de empresas, entidades de conservacion y similares.

Promover que los asentamientos industriales alcancen el nivel de
infraestructuras adecuado, favoreciendo especialmente la dotacion y mejora de
servicios complementarios y especializados en los poligonos industriales: aulas de
formacién, centros de recursos, servicios médicos, oficinas y sala de reuniones,
redes de telecomunicaciones avanzadas, telecentros, centros de servicios

multiples, etcétera.

Generar una oferta de techo industrial en alquiler o venta, que incluya desde
la promocion de pequefias naves industriales hasta la creaciébn de centros y
semilleros de empresas. Con esta accion se dara respuesta a la demanda de un
sector del empresariado que manifiesta preferencia por esta opcion frente al suelo
industrial y la Comunidad Auténoma se colocara en igualdad de condiciones con

respecto a la oferta de otras Comunidades vecinas.

Favorecer la adecuaciéon de los precios del suelo de promocién publica en
poligonos industriales a los valores adecuados para su comercializacion, a fin de
facilitar la revitalizaciébn econdmica y la instalacion de empresas en zonas de

escasa densidad empresarial.
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6.3. Gestion y difusién de la informacién sobre suelo industrial

Uno de los pilares fundamentales y novedosos del Plan de promocién del suelo industrial
2001-2004 es poner los medios para que Asturias sea una referencia en materia de
innovacion de la gestion de la informacion sobre suelo industrial. Se trata de aplicar las
nuevas tecnologias a dicho proceso a fin de atender con puntualidad, rigor y eficacia las
demandas de informacién sobre suelo industrial, la canalizacion de la misma, su

tratamiento y su difusion.

Es preciso, ademas, que todos los agentes implicados en esta materia colaboren y actlen
con criterios homogéneos, favoreciendo la circulacién fluida de informacién veraz y
actualizada sobre la oferta de suelo, lo que serd positivo para el logro del objetivo que
este Plan se marca de contribuir a una adecuada promocién y comercializacion del suelo

industrial en Asturias.

El mantenimiento de un flujo adecuado de informacién actualizada sobre el suelo
industrial, real o potencial de Asturias, permitira por una parte, favorecer el desarrollo y
ampliacién de proyectos de inversion de empresas tanto regionales como del exterior, y
por otra disefiar las politicas y estrategias adecuadas para mantener en el tiempo una
oferta de suelo competitiva y adecuadamente dimensionada.
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Acciones especificas para la linea 3:

6.3.1. Centralizar la informacion sobre suelo industrial en el Instituto de
Desarrollo Econémico del Principado de Asturias, mediante la elaboracion y
actualizacion periédica de un censo de suelo, que permita en todo momento
analizar la situacion, tipologia y grado de desarrollo del suelo industrial existente
en Asturias, y que servira de base para proponer politicas y estrategias
relacionadas con esta materia.

6.3.2. Identificar y definir las bolsas de suelo disponible para la instalacion de
grandes proyectos industriales y/o desarrollos futuros, mediante la redaccién de
estudios técnicos que evallen aquellos aspectos cuya influencia resulta decisiva
para la viabilidad técnica y econOomica del area (caracteristicas orograficas y
geotécnicas, proximidad de infraestructuras y suministros, etcétera.) y que

permitan asimismo disponer de una documentacion gréfica de la zona.

6.3.3. Racionalizar y agilizar la gestion de la informacién sobre suelo industrial,
mediante la implementacion y mantenimiento de un sistema informético que
permita gestionar adecuadamente la informacion, tanto grafica como

alfanumérica relacionada con el suelo industrial.

6.3.4. Difundir la oferta de suelo industrial asturiana tanto por medios tradicionales
como aplicando las nuevas tecnologias, de forma que resulte facilmente accesible
para las empresas, prestando asimismo el asesoramiento especifico necesario para

la implantacion de proyectos industriales estratégicos.
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CUADRO RESUMEN

LINEAS DE ACTUACION Y ACCIONES ESPECIFICAS

Linea 1. |Nuevo suelo industrial bajo la modalidad de poligono industrial

11 Poligonos de interés regional en zona central (450 Ha brutas)

1.2 Poligonos “mineros”. Cuencas del Nal6n, Caudal y Narcea (74 Ha brutas)
1.3 Poligonos de interés comarcal en las alas (62 Ha brutas)

14 Poligonos industriales de &mbito local en zona rural (65 Ha brutas)

Linea 2. |Mejora y adecuacion de las condiciones del suelo industrial

2.1 Andlisis de la situacidn actual y propuestas de mejora

2.2 Apoyo a asociaciones de empresas, entidades de conservacion, etc.
2.3 Mejora de equipamientos y servicios

2.4 Promocion de techo industrial y centros de empresas

2.5 Adecuacion de los precios a valores de mercado

Linea 3. |Gestion y difusion de la informacion sobre suelo industrial

3.1 Centralizacion de la informacion de suelo en el IDEPA

3.2 Identificacion de bolsas de suelo

3.3 Agilizacion de la gestion de informacion gréfica y alfanumeérica
3.4 Difusion de la oferta de suelo industrial asturiana
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7. ENTIDADES E INSTRUMENTOS DE EJECUCION

7.1. Entidades ejecutoras del Plan

Por su naturaleza y atribuciones, el IDEPA retne las condiciones para ser el responsable
directo de la ejecucién del Plan de promocién del suelo industrial 2001-2004. En calidad

de tal le corresponderian las siguientes funciones:

- Contribuir con fondos propios y/o de terceros a la financiacion de aquellas

promociones incluidas en el Plan.
- Promover directamente suelo industrial.

- Apoyar con recursos propios y/o de terceros la adecuacion de los poligonos y areas

industriales existentes a los criterios del Plan.

- Actuar como organismo centralizador y canalizador de la informacién sobre suelo

industrial, en coordinacion con todos los agentes implicados.

- Difundir y dar publicidad al Plan de promocién del suelo industrial.

El IDEPA, en tanto que responsable directo del Plan, podra contar con la participaciéon de
SOGEPSA para las siguientes actividades:

- Realizar estudios previos de viabilidad de los poligonos industriales propuestos por el
Plan.

- Redactar planes especiales, parciales y proyectos de urbanizacion.

- Obtener apoyo técnico de esta sociedad para la promocion directa de suelo industrial.
- Promover, gestionar y comercializar los poligonos industriales incluidos en el Plan.

- Colaborar en la actualizacién y gestion de la informacién sobre suelo industrial.

Para la concrecidn de estas actividades se ha establecido un convenio marco entre el IFR
(actualmente IDEPA) y SOGEPSA, susceptible de ser aplicado a cualquier accion del Plan
(Anexo IlI).
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En su actuacion, el IDEPA podra contar, ademés, con la colaboracion de su sociedad
operativa, la Sociedad Regional de Promocion (SRP), y de aquellas entidades y organismos

publicos y privados que estime convenientes para una mas eficaz ejecucion del Plan.

7.2. Instrumentos y ayudas

La consecucién de los objetivos de este Plan siguiendo las lineas de actuacion marcadas
requiere la puesta en marcha de un variado repertorio de instrumentos cuyos aspectos

generales se describen a continuacion.

7.2.1 Instrumentos y ayudas para la linea 1: generacién de nuevo suelo bajo la

modalidad de poligono industrial

7.2.1.1 Subvenciones nominativas a la generacion de nuevo suelo

Para el desarrollo de los poligonos incluidos en las acciones especificas 1.1 (comarcas de
Avilés, Gijon y Oviedo) y 1.3 (comarcas oriental y noroccidental), el instrumento bésico es
la subvenciéon nominativa, en la cantidad que sea precisa para garantizar su ejecucion de
acuerdo a los criterios marcados por el Plan. La concesion de estas subvenciones debe
basarse en un estudio técnico de viabilidad previo, en el que se estimen la inversion
necesaria para la realizacioén del poligono, y su dimensionamiento adecuado a la demanda

empresarial existente.

Asimismo, con caracter previo al desarrollo de cada actuacion, debera firmarse un
convenio especifico entre el IDEPA, SOGEPSA y/o el Ayuntamiento correspondiente,
donde se recojan las condiciones particulares para ese poligono concreto, incluyendo
tanto las etapas de su desarrollo sefialadas por el Plan, como el compromiso de cada una
de las partes firmantes, especialmente en lo que se refiere a la comercializacion de

parcelas resultantes y conservacion de las infraestructuras creadas.

Por ejemplo, en el caso de los poligonos de interés regional, incluidos en la accién 1.1,
gue se ven sometidos a una fuerte presion de la demanda empresarial, sera especialmente
importante recoger medidas antiespeculatorias, como comisiones de adjudicacion de
parcelas para la evaluacién de los proyectos de inversion, o las clausulas de tanteo y
retracto que garanticen la realizacién del proyecto empresarial previsto.
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Por el contrario, en el caso de los poligonos de interés comarcal, incluidos en la accion
1.3, que cumplen una funcion ligada fundamentalmente a favorecer el desarrollo de
iniciativas empresariales locales y comarcales, los mayores esfuerzos se dirigiran a
garantizar medidas de apoyo, promocién y animacion empresarial (agentes de desarrollo
local, posibilidad de incubadoras de empresas, apoyo a emprendedores, etcétera.), asi
como de respeto con los aspectos urbanisticos y medioambientales.

7.2.1.2. Apoyo a la generacién de suelo por otras entidades

En cuanto al desarrollo de las actuaciones iniciadas con anterioridad a la redaccion de este

Plan, el caso mas relevante es el de las comarcas mineras:

Fondos Mineros: Dado que los poligonos correspondientes a la accion 1.2 ya se
encuentran financiados con fondos estatales, los instrumentos aplicables en este caso
consisten basicamente en el desarrollo y seguimiento desde la Consejeria de Industria,
Comercio y Turismo de los convenios firmados entre la Administracion central y el
Principado de Asturias, asi como los establecidos entre éste Ultimo y los
ayuntamientos, agilizando al maximo los tramites que posibilitan la recepcion de estos

fondos.

Plan Complementario de Reactivacion de las Comarcas Mineras (2001-2005): Cuenta
con un presupuesto adicional que se prevé destinar a la generacion de nuevo suelo y
adecuacion del precio del existente, mediante subvenciones directas a los gestores de
los poligonos o a empresas que se instalen en los mismos, la firma de convenios entre
el Instituto de Desarrollo Econdmico del Principado de Asturias, los ayuntamientos

implicados y/o SOGEPSA y la contratacion directa de algunas actuaciones.
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7.2.1.3. Convocatoria de ayudas para el desarrollo de poligonos de &mbito local

El instrumento mas adecuado para desarrollar la accion 1.4, encaminada a crear poligonos
de ambito local en zonas de menor desarrollo industrial, dada la cantidad de posibles
destinatarios, es la subvencion por convocatoria publica de ayudas.

Esta convocatoria, destinada exclusivamente a corporaciones locales, se ha disefiado con

caracter plurianual, constando basicamente de tres lineas:

Redaccién de instrumentos urbanisticos y proyectos técnicos (limite de subvencion: 90

por ciento).
Adquisicion de terrenos y obras de urbanizacién (limite de subvencion: 50 por ciento)

Desarrollo de infraestructuras de techo industrial y centros de empresas (limite de

subvencion: 50 por ciento)

Las actuaciones a las que va dirigida esta linea son de pequefia extension y de influencia
local, suponiendo una inversién que el Ayuntamiento solicitante pueda afrontar con sus

medios técnicos y econdmicos.

7.2.2. Instrumentos y ayudas para la linea 2: mejora y adecuacion de las

condiciones del suelo industrial.

7.2.2.1. Convocatoria de ayudas para la mejora de los asentamientos industriales

existentes

El instrumento més adecuado para desarrollar la mayor parte de la linea 2, dedicada a la
mejora de la situacion actual de las areas industriales, dada la variedad de destinatarios
posibles, es la subvencion por convocatoria publica.

Esta convocatoria, destinada a corporaciones locales y asociaciones empresariales, se ha

disefiado con caracter plurianual, constando de tres lineas:

Creacion de asociaciones, con el objeto de subvencionar los gastos constitucion y
puesta en funcionamiento de asociaciones de empresas, entidades de conservacion,
etcétera.
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Redaccion de estudios y proyectos técnicos, destinados a analizar la situacién actual
de los asentamientos empresariales y proponer actuaciones para su mejora.

Dotacién de servicios complementarios y especializados.

7.2.2.2. Convenios especificos para adecuar el suelo industrial existente a los
criterios marcados por el Plan

Si bien la convocatoria publica de ayudas garantiza el acceso en igualdad de
oportunidades a aquellas organizaciones que realicen acciones destinadas a mejorar la
calidad y equipamiento de los poligonos industriales existentes, se dan algunos casos
particulares que deberan resolverse mediante la firma de convenios especificos orientados
hacia fines concretos, como puede ser el fomento de asociaciones de empresarios de
poligonos a través de la Federacién de Poligonos Industriales de Asturias, APIA o la
adecuacion a condiciones de mercado de los de precios de poligonos mediante convenios

con ayuntamientos.

7.2.2.3. Programa de Apoyo a Centros de Empresas

Gestionado directamente por la Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, este

programa apoyara la creacion de centros de empresas en distintos municipios asturianos.

Estas actuaciones se verdn complementadas por el desarrollo de centros de iniciativas
empresariales y formacion, previstos actualmente en el Plan de Empleo y que seran

financiados por la Consejeria de Trabajo y Promocién del Empleo.

7.2.2.4. Programa de Comunicaciones Avanzadas en Espacios Industriales

Englobado en las medidas del Pacto territorial para el empleo en las comarcas mineras de
Asturias, el Instituto esta desarrollando durante el periodo 2000-2001 diversas
actuaciones encaminadas a mejorar el acceso de los poligonos industriales a las redes de
telecomunicaciones, incluyendo la dotacion de equipamientos informaticos de
demostracion en los centros de empresas, que se complementard, en su caso, con lo
previsto en las Estrategias para el desarrollo de la sociedad de la informacién en Asturias,
2000-2003.
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7.2.3. Instrumentos para la linea 3: Gestion y difusion de la informacion sobre

suelo industrial

7.2.3.1. Actuaciones directas del Instituto de Desarrollo Econdmico del

Principado de Asturias

La propia naturaleza de la linea de actuaciébn numero 3, orientada a la mejora de la
gestion de la informacién relativa a suelo industrial, condiciona sus instrumentos de
desarrollo, limitdndolos bésicamente a la actuacion directa del Instituto de Desarrollo
Econdmico del Principado de Asturias, bien sea mediante la ejecucién con medios propios,
la contratacion externa de consultoras especializadas o la firma de convenios con

entidades representativas como SOGEPSA o APIA.

Las actuaciones a realizar directamente por el Instituto de Desarrollo Econémico del

Principado de Asturias se detallan a continuacion:

a) Desarrollo y mantenimiento de un censo de suelo industrial, que consistird
basicamente en la recogida y actualizacion de datos relativos a los poligonos en sus
diferentes grados de desarrollo (en estudio, en ejecucion, en comercializacion,
ocupado por empresas) con el objeto de centralizar en el Instituto de Desarrollo

Econdmico del Principado de Asturias la informacién disponible sobre suelo industrial.

b) Desarrollo de un Sistema de Informacién Geogréfica (SIG), que permita enlazar
la base de datos de que dispone actualmente el Instituto de Desarrollo Econémico del
Principado de Asturias con informacion gréafica procedente de disefio asistido por
ordenador (CAD). Este sistema informatico, en cuyo desarrollo se colaborara con la
Consejeria de Infraestructuras y Politica Territorial, se complementara con el desarrollo
de una aplicacion que permita difundir via internet la oferta asturiana de suelo

industrial.

c) Contratacién externa de estudios técnicos, en particular sobre disponibilidad de
suelo para desarrollos futuros y/o para la instalacion de grandes proyectos industriales,
estudios de viabilidad previos al desarrollo de los distintos poligonos, estudios de
situacién actual y posibilidades de mejora de areas industriales, o de las posibilidades

de desarrollo de nuevos servicios y equipamientos en poligonos.
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d) Elaboracién de material promocional (tripticos, anuncios, etcétera.), que permita
la adecuada difusion de la oferta de suelo industrial, incluyendo la insercion de

articulos en revistas especializadas y diarios regionales, etcétera.

e) Informacion y asesoramiento a la implantacién de proyectos industriales
concretos, adecuado a las necesidades de cada empresa de cara a su implantacion en

Asturias.
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CUADRO RESUMEN DE LINEAS, ACCIONES E INSTRUMENTOS

1. GENERACION DE NUEVO SUELO

Accidn | Tipo actuacién Instrumento
1.1. | Poligonos de interés regional Convenio y subvencién nominativa IDEPA
1.2. | Poligonos “mineros” Apoyo a actuaciones estatales
Financiacion actuaciones Plan complementario
1.3. | Poligonos de interés comarcal Convenio y subvencién nominativa IDEPA
1.4. | Poligonos de ambito local Convocatoria publica de ayudas nuevo suelo

IDEPA

2. ELEVAR EL NIVEL DE CALIDAD DEL SUELO INDUSTRIAL EXISTENTE

Accion | Tipo actuacion Instrumento

2.1. | Andlisis de situacién actual Convocatoria publica mejora poligonos
existentes IDEPA

2.2. | Apoyo a asociaciones Convocatoria publica mejora poligonos
existentes IDEPA
Convenio especifico APIA — IDEPA

2.3. | Mejora dotaciones y servicios Convocatoria publica mejora poligonos
existentes IDEPA
Programa telecomunicaciones IDEPA (pactos
territoriales)

2.4. | Promocién techo industrial y Convocatoria generacion nuevo suelo IDEPA

centros de empresas Programa Consejeria de Industria
2.5. | Precios Convenio especifico Ayuntamiento - IDEPA

3. MEJORA DE LA CALIDAD, GESTION Y DIFUSION DE LA INFORMACION

Accidn | Tipo actuacién Instrumento
3.1. | Centralizacion informacion Actuaciones directas IDEPA: Censo de suelo
3.2. | Identificacion bolsas de suelo Actuaciones directas IDEPA: Estudios técnicos
3.3.| Gestién de la informacion de | Actuaciones directas: IDEPA Sistema de
suelo Informacién Geogréfica (SIG)
3.4. | Difusion de informacién de suelo | Actuaciones directas IDEPA: Material

promocional

Actuaciones directas IDEPA: Informacién y
asesoramiento
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8. FINANCIACION Y PRESUPUESTO

8.1. Fuentes de financiaciéon

El Plan de promocion del suelo industrial 2001-2004 contara con un nivel de recursos
financieros adecuado a la envergadura de las actuaciones previstas y se apoyard en
fuentes de financiacion diversas como un elemento positivo y altamente estimulante,

destacando las siguientes:
a) Los presupuestos generales del Principado de Asturias.

b) Fondos del Ministerio de Economia para el Plan de desarrollo alternativo de las

comarcas mineras.
c) Las transferencias de fondos comunitarios (FEDER).

La movilizacién de fondos publicos que supone el desarrollo de las acciones propuestas en
este Plan para el periodo 2001-2004, asciende a 12.507 millones de pesetas, que se veran
complementados por las aportaciones de la iniciativa privada, realizadas
fundamentalmente por las empresas que adquieran el suelo para su instalacién en los
poligonos generados, o que se beneficien de las mejoras en dotaciones y servicios del
suelo industrial preexistente, arrojando un volumen total de fondos movilizados superior a

los 30.000 millones de pesetas.

La tabla siguiente muestra el desglose de las aportaciones publicas totales previstas para el
periodo 2001-2004 en funcion de su procedencia regional, estatal o comunitaria:
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APORTACIONES DE FONDOS PUBLICOS AL PLAN DE PROMOCION DEL SUELO

INDUSTRIAL

DISTRIBUCION POR PROCEDENCIA.

Procedencia |Programa Mill. € Mill.
Ptas.

Principado de |Instituto de Desarrollo Econdmico del Principado de 30.65 5.099

Asturias Asturias y Consejeria de Industria, Comercio y Turismo

Principado de  |Plan Complementario de Reactivacion de las Comarcas 21.04| 3.500%3

Asturias Mineras (2001-2005)

Ministerio de Plan de Desarrollo Alternativo de las Comarcas Mineras | 34.96*| 5.817°

Economia

SEPI Parque Empresarial Principado de Asturias 9.62 1.600

Total fondos 96.26| 16.016

publicos

% Esta cifra incluye el presupuesto previsto para el afio 2005, que asciende a 700 mill. Ptas.

® Estas cantidades se complementaran con las correspondientes a las actuaciones que se incluyan
en las fases 32y 42,
* Estas cantidades se complementarén con las correspondientes a las actuaciones que se incluyan
en las fases 32y 42,

° Especifico para comarcas mineras.
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La tabla siguiente muestra el desglose de las anualidades en el presupuesto del Instituto
de Desarrollo Econdmico del Principado de Asturias, cuyo total, para el periodo 2001-
2004, asciende a 5.090 millones de pesetas. Si a esto se suman los 1.041 millones de
pesetas (6.26 millones de €) invertidos durante el afio 2000 (segln se detalla en el anexo
1), se obtiene una cifra de 6.131 millones de pesetas (36.85 millones de €), que incluye las
cantidades previstas en el Pacto Institucional por el empleo (2000-2003).

Estas cifras deben interpretarse desde una perspectiva conjunta, asumiendo el hecho de
gue se trata de un documento deslizable, lo que confiere a dicha programacién un
caracter abierto y dinamico, que permita la incorporacion de nuevas actuaciones si las
circunstancias asi lo aconsejan, muy adecuado para el logro de objetivos planteados. Por
lo cual, una vez aprobadas las actuaciones de la tercera y cuarta fases del Plan de
desarrollo alternativo de las comarcas mineras 1998-2005, se incorporaran al presente
documento aquellos poligonos que se incluyan en dichas fases, en los términos que

resulten de la negociacion de las mismas.
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APORTACIONES DEL GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS AL

PLAN DE PROMOCION DEL SUELO INDUSTRIAL

DISTRIBUCION POR LINEAS DE ACTIVIDADES.

Actuaciones 2001 2002 2003 2004 Subtotal PCRC Total Total
Mill. pts. | Mill. pts | Mill. pts. | Mill. pts. | Mill. pts.  Mill. pts. Mill. pts.  Mill. €

Linea 1: Nuevo suelo industrial 970 953 950 1.000 3.983 2.950 6.823 41.01

Linea 2: Mejora y adecuacion de las 260 260 260 300 1.080 500 1.580 9.50

condiciones del suelo industrial

Linea 3: Gestion y difusién de la 15 15 15 15 60 50 110 0.66

informacion sobre suelo industrial

Gestion del Plan 15 17 20 25 86 0* 186 0.52

Total 1.260 1.248 1.248 1.343 5.099 3.500 8.599 51.69
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9. CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

Entre los principios de actuacién que se predicaron en este plan en el capitulo 4,
“Principios de actuacion del plan” se encuentra el caracter participativo, no sélo en su
disefio sino también en su gestidn. En este sentido, el plan pretende implicar y coordinar a
los multiples organismos, agentes y empresas implicadas en la gestién de suelo industrial
en Asturias con una doble finalidad: favorecer la coordinacién de sus actividades y
proporcionar una imagen unitaria, lo que, en definitiva, conducira a una mejor

informacion y gestion de los espacios industriales en nuestra region.

Con esta intencion, para llevar a efecto el control y seguimiento del plan, ademas de la
actividad que corresponde al IDEPA en tanto que ejecutor directo del mismo, se

constituird una Mesa de suelo industrial integrada por:

- El titular de la Consejeria de Industria, Comercio y Turismo.

- El Director General de Industria y Mineria.

- El Director General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- El Director de la Oficina de Coordinacion de Politicas Territoriales
- El Director General del Instituto de Desarrollo Econémico del Principado de Asturias.
- El Director de Promocién y Nuevas Iniciativas del IDEPA.

- Un representante de la Federacion Asturiana de Concejos.

- El Gerente de Sogepsa.

- Un representante de APIA.

- Un representante de FADE.

- Dos representantes de los sindicatos mayoritarios.

Dicha Mesa se reunird como minimo dos veces al afio y siempre que las circunstancias lo

aconsejen.

Instituto de Desarrollo Econémico del Principado de Asturias Pag. 57



ANEXQOS



Anexo 1: Actuaciones realizadas durante el afio 2000



i

ACTUACIONES REALIZADAS DURANTE EL ANO 2000
(cifras en millones de pesetas)

Actuacion Descripcion Importe

Linea 1 Generacion de nuevo suelo 569

Somonte Il (Gijén) Obras de urbanizacién 125

Tabaza — Logrezana (Carrefio) Redaccién de instrumentos 24
urbanisticos

Parque Tecnoldgico de Asturias (Llanera) | Obras de urbanizacion 30

Rio pinto — Jarrio (Coafia) Adquisicion de terrenos 330

Convocatoria publica ayudas (varios Estudios, terrenos, obras de 60

poligonos) urbanizacién

Linea 2 Adecuacion del suelo existente 440

Federacién de Poligonos Industriales de Gastos generales, 7

Asturias (APIA) telecomunicaciones, asociacionismo,
estudio de poligonos

La Florida (SMR Aurelio) Adecuacion marco de precios del 60
suelo

Incorporacion de servicios avanzados de la | Convocatoria publica de ayudas y 248

informacion y nuevas tecnologias en telecentros

espacios industriales

Recinto ferial polivalente (Vegadeo) Urbanizacion y construccion de 125
edificio

Linea 3 Gestion de la informacion 22

Informética Proyecto piloto SIG, equipos 2
informéticos

Estudios técnicos Geotécnicos, implantacion de 14
proyectos industriales, etc.

Documentos Plan de Suelo Redaccion del borrador, estudio 4
juridico

Publicidad Parque tecnolégico de Asturias, etc. 2

Gestion Gastos de personal 10
Total actuaciones 2000 1.041




Anexo 2: Mapa de situacion de los poligonos industriales propuestos por el
Plan.
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Anexo 3: Fichas informativas de los poligonos industriales del Plan.



POLIGONOS INDUSTRIALES DEL PLAN

~G

Accién | Poligono Municipio / comarca |Ha brutas | Ha parcelas
1.1. | De interés regional Avilés, Gijon y Oviedo 450 267
1.1.1. | Lloreda Tremaries I-2000 Gijon 80 50
1.1.2. |Somonte Gijon 20 15
1.1.3. | Tabaza 2 Carrefio 15 9
1.1.4. | Logrezana Carrefo 30 10
1.1.5. | Bobes — S Miguel Siero 100 60
1.1.6. | Santianes Sariego 25 15
1.1.7. | La Rasa de Selorio Villaviciosa 20 12
1.1.8. |La Cardosa Grado 7 5
1.1.9. | PEPA Avilés 66 40
1.1.10. | Ampliacién PCT Gijon 5 3
1.1.11. | Ampliacién PTA Llanera 19 11
1.1.12. | Olloniego Oviedo 43 25
1.1.13 | Fonciello Llanera 20 12
1.2. | Reactivacién minera Caudal, Nalén y 74 46
Narcea
1.2.1. |Loredo Mieres 6 4
1.2.2. |La Cobertoria Lena 8 5
1.2.3. | Caborana Aller 5 3
1.2.4. |Riafio 3 Langreo 6 4
1.2.5. |La Central SMR Aurelio 5 3
1.2.6. | El Sutu Laviana 10 6
1.2.7. | Tebongo Cangas Narcea 4 3
1.2.8. | La Curiscada Tineo 8 5
1.2.9. | Argame Morcin 19 11
1.2.10 | Pradacén Teverga 3 2
1.3. | De interés comarcal Oriental y 62 34
Noroccidental

1.3.1. | Jarrio — Rio Pinto Coafia 28 14
1.3.2. | Barres Castropol 12 6
1.3.3. | Posada Llanes 10 6
1.3.4. | Guadamia Ribadesella 12 8
1.4 | Desarrollo local Unos 20 (a definir) 65 40
Total 651 387




Actuacion 1.1 LLOREDA TREMANES (1-2000)

Municipio: Gijén
Superficie total del area: 120 hectareas ,{F_:),x_ﬁ : N}?AX
Superficie bruta de , £ P < |

e 80 hectareas J T VRS
actuacion: i “}_,J_r*’
Superficie parcelada: 50 hectareas N Ls il o

SITUACION DEL AREA

I A % Y
- ;f. o
=1 3
.




Actuacion 1.2 SOMONTE Il

Municipio: Gijon
p ) —
Superficie total del area: 50 hectéareas {h\r J,::{j\m_/“” e “"“_‘HH_‘,
. . +3 i ,_.-'”““-1_. [
Superficie bruta de 20 hectareas b g PN R
actuacion: & i { W
Superficie parcelada: 15 hectéreas N Lt e

SITUACION DEL AREA




Actuacion 1.3

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

TABAZA I

Carrefio

30 hectareas
15 hectareas

9 hectéareas




Actuacion 1.4

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

LOGREZANA

Carrefio

100 hectareas
30 hectareas

10 hectéareas




Actuacion 1.5 BOBES - SAN MIGUEL

Municipio: Siero
Superficie total del area: 100 hectareas

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada: 60 hectareas

100 hectareas

SITUACION DEL AREA




Actuacion 1.6 SANTIANES

Municipio: Sariego

s I
Superficie total del area: 25 hectareas e I - Hk__‘\
Superficie bruta de ) L { A ] -
- ctuacion: 25 hectareas }g i '.’} “HHH‘"L(_. o
Superficie parcelada: 15 hectareas N La a2

SITUACION DEL AREA




Actuacion 1.7

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

LA RASA DE SELORIO

Villaviciosa

300 hectareas

i,

20 hectareas \Lg'“

12 hectareas




Actuacion 1.8 LA CARDOSA

Municipio: Grado

Superficie total del area: 7 hectareas - - Hk__‘\

Superficie bruta de . £ L ] -

~ctuacin: 7 hectéreas \Lg '.’} “HM_HH(_J r,u“
.. . , d:\ _r\J“"'lr\J\ m_ﬂ,_w:r-_J"-

Superficie parcelada: 5 hectareas T




Actuacion 1.9

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

o

PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE
ASTURIAS

Avilés

160 hectéreas /_/“*n Lo o

66 hectareas \Lﬁ“ j\ '.’}-ﬁjiﬁ"* Vs
S L G ffptt

40 hectareas



Actuacion 1.10

Municipio:
Superficie total del
area:

Sup. bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO

(AMPLIACION)

Gijon
21 hectareas

5 hectéareas

3 hectareas



Actuacion 1.11

Municipio:
Superficie total del
area:

Superf. bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

PARQUE TECNOLOGICO DE ASTURIAS
(AMPLIACION)

Llanera
%Nﬂ—,ﬁ_g
61 hectareas ? . Ig ——
t.':/ 3 J',“"I:% - d -\"‘—;\
19 hectareas \Lg 7 J Ty rﬂ/w
th_\ E.JJL-«MKJ\J“_J_T—J‘-
11 hectéreas L



Actuacion 1.12 OLLONIEGO

Municipio: Oviedo

Superficie total del area: 43 hectareas {?m.?:;\ Hk__‘\
Superficie bruta de . £ sl ] -
actuacion: 43 hectareas }5 i '.’} ay B - T
Superficie parcelada: 25 hectéreas N L a2

SITUACION DEL AREA

Aly 1 3 P




Actuacion 1.13

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

FONCIELLO

Llanera

80 hectareas
20 hectareas

12 hectéareas




Actuacion 2.1

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

LOREDO
Mieres
6 hectareas W i R

] t:‘ - "—~_\_‘\
6 hectareas y F“H sy
4 hectareas N L 1<~ =




Actuacion 2.2 LA COBERTORIA

Municipio: Lena

s | A
Superficie total del area: 8 hectareas ,{'rh‘;m\ I - Hk__‘\
Superficie bruta de . o { il ] |
actuacion: 8 hectareas }ﬂ f ,;} NG _rﬁxmf’“
Superficie parcelada: 5 hectéareas b o SR s

SITUACION DEL AREA




Actuacion 2.3

Municipio:
Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

CABORANA

Aller

5 hectareas
5 hectareas

3 hectareas

o, =

‘\\.,-,_l




Actuacion 2.4

Municipio:
Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

= T S

RIANO I

Langreo

60 hectareas
6 hectareas

4 hectareas



Actuacion 2.5

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

e

SITUACION DEL AREA

LA CENTRAL

San Martin del Rey
Aurelio

10 hectareas
5 hectareas

3 hectareas

i
?

J

g

3 I 1
';JII & T, HT" rﬁ/ﬂn

ﬁ"“"'r-\’\im.,-—



Actuacion 2.6 EL SUTU

Municipio: Laviana

i, O I
Superficie total del area: 10 hectareas W@ ” Hk__‘\
" £ I

Superfl.gle.bruta de 10 hectareas \Lt? i Ny
actuacion: = S
& i

Superficie parcelada: 6 hectareas

SITUACION DEL AREA




Actuacion 2.7 TEBONGO

Municipio: Cangas del Narcea

Superficie total del area: 4 hectareas ey I A Hk__‘\
Superficie bruta de . L S |
actuacion: 4 hectareas }ﬂ i ,;} iLH T _l,-/mf“
Superficie parcelada: 3 hectéareas N L shatiis e

SITUACION DEL AREA

r " n .

re)




Actuacion 2.8 LA CURISCADA

Municipio: Tineo
Superficie total del &rea: 22 hectéreas W\?X
Superficie bruta de . ' “.&1 s ]

e 8 hectareas J T VRS
actuacion: i “}_,,_J—f/
Superficie parcelada: 5 hectareas b il e

SITUACION DEL AREA

I




Actuacion 2.9 ARGAME

Municipio: Morcin
Superficie total del &rea: 30 hectareas

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada: 11 hectéreas

19 hectareas

SITUACION DEL AREA




Actuacion 2.10 PRADACON

Municipio: Teverga

i, O I
Superficie total del area: 3 hectareas W@ ” Hk__‘\
e & r

Superfl.gle.bruta de 3 hectareas \'Lgh” P LY
actuacion: P .Y,
Superficie parcelada: 2 hectéreas 3 il

SITUACION DEL AREA




Actuacion 3.1 RIO PINTO-JARRIO

Municipio: Coafa

Superficie total del area: 28 hectareas ey I A Hk__‘\
Superficie bruta de . £ L ] -
actuacion: 28 hectareas }5 i '.’} nﬁ“‘x B - T
Superficie parcelada: 14 hectareas N L a2

SITUACION DEL AREA




Actuacion 3.2

Municipio:
Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

e

BARRES

Castropol

19 hectareas
12 hectéareas

6 hectareas



Actuacion 3.3 POSADA DE LLANES

Municipio: Llanes

s | I
Superficie total del 4rea: 15 hectareas WJJ@ PPy i
"y £ [ I

Superfl.gle.bruta de 10 hectareas \Lﬂtﬁ ] P, A
actuacion: & » S o
Superficie parcelada: 6 hectareas N LT h ol gt

SITUACION DEL AREA
; L,

‘‘‘‘



Actuacion 3.4

Municipio:

Superficie total del area:

Superficie bruta de
actuacion:

Superficie parcelada:

SITUACION DEL AREA

GUADAMIA

Ribadesella

20 hectareas
12 hectéareas

8 hectareas

b ' e
e
e ) S R W
@ [fnffdr
S




Anexo 4: Convenio Marco IFR/Sogepsa
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CONVENIO MARCO pE COLABORACION ENTRE EL INSTITUTO p
FOMENTO REGIONAL (FR) Y LA SOCIEDAD MIXTA DE GEsTION

PROMOCION DEL susio, s.a (Sogepsa), PARA La EJECUCION pg
PLANDE SUELO INDUSTRIAL DEL PRINGIPADG DE ASTURIAS 2000-2003.

= UNA PARTE en Nombre y representacidn, del INSTITUTO DE FOMENTO
M -
GIONAL (IFR), of lsmo. s D. Jests URRUTIA GARCIA, Conssjers de

<

custria, Comercio v Turismo del Principado de Asturias,

g " YDEOTRA, en nombre y epreseniacion de la SOCIEDAD MIXTA DE GEsTioN
\ Y PROMOCION DEL SUELO, s, (Segepsa), DON Juan Ramén GaRrcia

SECADES, en sy calidad de Presidents, con facultades bastantes, da |5
Socledad Mercanti] de capital mayoritarizmente publico, del que participa ef
Princirado de Asturias, que consta inscrita en e! Registro Mercanti de Asz’urias, al
Tomo 1.149 del archive, Folio 117, Hoja ntimero AS-2.480 y éuyo C.lF. es gl A-

33081045

Ambas partes ss feconocen reciprocamente |z Capacidad legaj para

chligarse otorgar el resente Convenio a tal efecto,
Py [y 13

EXPONEN

f- Que el-Principado de Asturias, en virtud de las competencias atribuidas en g
articulo 10, apartados 3, 4,15, 31 y en el articuio 12, apartado 7, de sy Estatuto

de Autonomia (Ley Orgénica 711981, de 30 de diclembre: en |a redaccion dada



2 = o D b o ferrit ot V)
agué nstrumentos SeCioriales vy {eroriaies que sirvan
. . o
Criterics Generzles de Crecimientc econdmico ordenade

voreciendo la consolidac i6ny el desar

iCen grados de € competitividad, diversif

opea, fomentando al mismo tiempo
rabajo
dades de fomenin condmico vy socl

Frincicado de Asturias

Encuentra

la ampliacién y

trial, objetivo Contemplade ya por el programa de Desarrol]

fida se | instruments 0 mediante el Plan Req glonal

fue ejecutado por

Auténomo dep zndie ’

fnd

ente de la

‘estrecha colaborac cion con g

S.A. (Sogepsa),

» S€ encuentra la promocisn de la

el Instituto de Fomenio Regional,

d Mixta de Gestion ¥ Promoc

erfa da
actividad
rollo de sy industria,
cacion y tecnologia

& conservacién y

gl de lg Comunidad

mejora del suelo
© Regional 1933.
de Suelo Industrial

Organismo

Consgjerfa de Industria, Comercio Y Turismo, en

cién del Suelo,
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propias del Principado ¥a qus ésfe es g/
tnico mévil que Justifica la creacis de empresas plblicas regionales- ¥ por tanto
e Instrumental bara ja gesticn de alribuciones

SU naturaleza es |5 da un en

Bajo ess principic, pariendo de la coberturs legal genérica conienida en &!
Real Decrato 1168/1978, de 2 de mayo, articulo 115 de Ja Ley de Suglo de 1978
y articulos 21y 22 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, v con Iz finalidad de
Que Sogepsa pudiera desarrollar las materias propias de sy objeto socizl
‘coadyuvando en e desarrollo y gjecucion de las competencias urbanisticas
Prepias del Principado, gl Convenio marco resefado preve que la Administracion
del Principado de Asturias, “como pariicipe en el capital social de SOGEPSA

para el ejsroicio Inmediato ds Competencias urbanisticas poadra efectuar ef

V

encargo directo a /s Sociedad - en sy condicion de ents instrumental- de los

Ccomelidos que constituyen el objeto fundacional de la misma. Para ello el mismo



Convenio Marco, a continuacidn prevé que “Cads encargo concrein g

- e, P . . !
formalizars mediants e/ con ESoonciente co onvenio”,

inherente

He 4 tod, rvicio pUbii da recisa. :zac:on de un erte

cidn vy
& sin merma de Jas

fansparencia que ha de conHevar Cualquier actividad
de respuesta inmediata (tanto con medios méferia{es,
SU caso, de financiacién) Y soporte al necesario y
administrativo, supliendo, en cuanto fuera necesario,

ficiencia da medios, tanto humanos como técnicos, para Iz

ica y de ordenacion del territorio que sea Necesaria para

etivos de] mencionade Plan ds Suelo Industrial del



CLAUSULAS

]

de Fomento Regional, como Crganismo Autdnomo
onssleria ds Industria, Comarcio y Turismo, v responsable de
Suelo !ndusfria} de Asturizs 2000- 2003, desarroliara ef
el

Segunda.- Las actuaciones pracisas para el desarrollo del Plan regional de Suslo
industrial 2000- 2003, podran suponer, entre ofras, la realizacidn de las siguientes

acauacrones.

&) La realizacién de aci Idades refacionadas con la planificacion (estudios de
viabilidad, estimacién da Costes, proyectos Yy trabsjos especificos

relacionados con la Promocion de suelo industrial).

b) La redaccién de los instrumentos urbanisticos pertinentes. -



1t

¢} La realizacidn da |

) e o m 2 ~ - et o -~ -~ a Py b ) .
e) La realizacién de obras, asi como Ja de aguelios trabajos que vayan
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El sistema de gestion ds poilgones industriales, sy mantenimiento y

modernizacion., _

H

h) La participacion financlera, en el marco dal Plan de Suslo Industrial, de los

) La gestidn v difusién de la informacicn v pubiicitacion del Plan de Suelo

Industrial.

Tercera.- El Instituto de Fomento Regional podra contar con g asistencia
técnica de Sogepsa, para Ia realizacién y/o efecucién de las actuaciones
reteridas, as:"éomo

Clalesquiera otras actividades, actuaciones y trabzjos, propios dej objsto social

de la socledad, incluidos los de investigacién y andlisis, que sean necesarios



IERIRE

4L

1]

Las prestacicnes GUe en dssarrollo dsal bresente Convenio YV a
requerimiento dsl IFR hayan de ser puntuziments realizadas por Sogepsa, ss

£, P oo oo P 4 . _- ' — .
ormailzaran mediants log DORUNGS convenios, adendas, acusrd 0s v comra*ob

rlicipacién de aqueilos otros agentes publicos o privados gue estén

implicados en el desarrolla de los proyectos o acciones concratos a ejecutar,

desarrolle del presante Convenio, da promociones urbanisticas industriales, sa
prﬁdﬁ?ess una alteracion del inicial e equilibrio entre costes Soporiados v ios
ingresos efectivamente obtenidos de la promocién, el Instiuto de Fomento
Regional asume Ig ob#igacién de compsnsar a la Sociedad ds Manera que dicha

racién no suponga para los presu ‘puestos de ésfa ninguna carga econdmica.

Dicha compensacion se determ nara y acreditara mediante docume: tas al efecto

en los que se refleje e importe de la alteracidn en relacion & las previsiones
iniciales dg la actuacion Y €n todo caso, la cuantia estarg condicionada g |g

dotacién presupuestaria del Instituto.

P

nirara en vigor a partir de |a fecha de sy

frma, Y esiara vigente hasta |z finalizacion dal el Plan de Suelo Industrial de;

Princfpado de Asturias 2000-2: 0G3, si blen cualquiera de las partes. podra
/ denunciarie, poniéndolo en conacimiento de la ofra, al menos con tres meses

7

de antelacién a (a fecha en o Ue se deseara dejario sin efacto,
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