PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA CONTRATACION DE
LA REDACCION DE LOS ESTUDIOS Y PROYECTOS TECNICOS PRECISOS PARA LA
AMPLIACION DEL EDIFICIO OCUPADO POR EL CENTRO EUROPEC DE EMPRESAS E
INNOVACION CEEI-ASTURIAS, SITUADO EN LA PARCELA 53 DEL PARQUE
TECNOLOGICO DE ASTURIAS (LLANERA) (EXPTE: C/028/2008)

OBIJETIVOS

Serd objeto del presente contrato la redaccién de cuantos estudios y proyectos técnicos sean
precisos para la ampliacion del edificio ocupado por el Centro Europeo de Empresas e
Innovacion CEEl-Asturias, que se destinara especialmente a la incubacién de Empresas de Base
Tecnoldgica (en adelante EBT) incluyendo una seccidn especifica de bioincubadora.

Si bien la ampliacion se proyectard en edificio independiente, debera conectarse con la
construccion existente mediante un elemento arquitectdnico de comunicacion, por lo que las
obras podran afectar en cierta medida al edificio actual, llegando incluso a proponer la
redistribucidn de su planta baja para optimizar los servicios de control de accesos y recepcion.

En funcién de las necesidades que se detecten, el proyecto podra contemplar la ampliacion del
aparcamiento actual.

Concretamente, se incluye redaccion del Proyecto basico y de Ejecucion, Proyectos de
Instalaciones, Estudio de Seguridad y Salud, Estudio geotécnico y cuantos documentos sean
necesarios, para la obtencidn de la licencia precisa para la ampliacion del mencionado edificio,
situado en la parcela 53 del Parque Tecnoldgico de Asturias.

Se consideraran incluidas en el objeto de contrato las modificaciones y documentacion
complementaria que se precise tanto durante el trAmite de obtencion de licencias como las
requeridas por el Servicio de Supervisién del Proyectos del Principado de Asturias.

El proyecto servira de base para la posterior contratacion pablica de las obras en el previstas,
por lo que se referira siempre a obras completas y las definira totalmente para su correcta
gjecucion, constituyendo el documento legal objeto de la licitacién y adjudicacion de las obras
proyectadas, incluyendo por tanto las correspondientes prescripciones técnicas, clasificacion
del contratista, en su caso, y todos aquellos aspectos que sean precisos para la licitacion de las
obras.

Si bien la Direccidn de Obra se excluye del alcance del presente contrato, el adjudicatario
quedara obligado a asumir fa Direccion de Obra en caso de que ef IDEPA estime oportuno
contratarsela,

Se excluyen expresamente los costes derivados de la solicitud de licencia, que cotreran a cargo
del adjudicatario de la ejecucién de las obras.

1. UBICACION Y CONDICIONANTES URBANISTICOS

El edificio a proyectar se ajustard a la normativa urbanistica vigente y concretamente, a las
determinaciones del Plan Parcial del Parque Tecnoldgico y del Estudio de Detalle de la parcela
53.



Seg(n el mencionado Estudio de Detalle, la parcela objeto de actuacidn tiene las siguientes
caracteristicas :

- Localizacion de la parcela: Parcela 53 del Parque Tecnolégico de Asturias (Llanera)
- Superficie total P-53: 30.775 m’

- Edificabilidad asignada a la ampliacion: 1.215 m?

- Ocupacion en planta: 300 m*

2. INTEGRACION DEL NUEVO EDIFICIO CON EL EXISTENTE

El proyecto debera resolver la integracion de la ampliacion con el edificio existente, tomando
en consideracion los siguientes aspectos:

1. Edificio independiente pero vinculado al existente mediante un elemento arquitectonico que
comunigue ambos edificios en cada una de sus plantas.

2. Acceso directo la planta nivel O desde el aparcamiento mediante una entrada comdn para
ambos edificios, de forma que se requiera un Unico puesto para la recepcion, el punto de
informacién y la centralita.

3. Posibilidad de reorganizar la planta O del edificio actual con el fin de:
e Unificar las dos aulas existentes en una

e Ampliar el nimero de oficinas nido
e Ubicar unos aseos (actualmente no existen)

e Mejorar el punto de encuentro o comedor, a utilizar por los dos edificios

3. PROGRAMA DE NECESIDADES

E{ edificio a proyectar tendra una superficie construida de 1.200 m? e incluira dependencias de
diversa indole que permitan el desarrollo de empresas de base tecnoldgica en general, con una
zona destinada especificamente a bioincubadora.

En principio, se plantea la distribucién del edificio en cuatro plantas (baja mas tres, al igual que
el existente), con la siguiente distribucion orientativa:

* Planta 0: Cuartos para servidores, almacenes, cuarto de instalaciones generales, sala de
calderas, hueco de ascensor, sala para servicios e instalaciones comunes a laboratorios
(espacio cerrado para gases inertes de uso comun regulado mediante sistema de
contadores), aseos de uso propio del edificio a construir,

« Planta 1: Sala polivalente, dotada de equipamiento informatico y audiovisual (80 - 100
m2) Salas pequefias de reuniones (20 m?) con posibilidad de medios informaticos y
audiovisuales, destinadas a alquiler.

s Planta 2: Instalaciones especificas destinadas a bioincubadora. Este espacio acogera
laboratorios y unidades de 1+D de sectores tecnoldgicos tales como la biomedicina,
nanotecnologia y/o otros sectores tecnologicos emergentes que impliquen requisitos
técnicos especiales para laboratorios tales como los que se detaltan a continuacion:

1. Altura libre entre forjados exigida para el uso al que se va a destinar.
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Falsos techos con espacio suficiente para conduccion de agua y gases.

Patinillos amplios para la conduccidén de safidas de vitrinas, humos, campanas de
extraccion, etc. y con una distribucion que permita un aprovechamiento 6ptimo de
los espacios., que permitan la conexibn con espacios destinados a
almacén/ubicacién de gases inocuos en el edificio, en Jos que sea posible acceso al
recibir carga y descarga directa.

Ascensor-Montacargas: medida superior a la estandar dado el tamano de algunos
equipos y maquinaria especifica de laboratorio, que lo conecte con zona en planta
baja destinada a gases inertes de carga directa de camién en el exterior.

‘Sobrecarga de uso: deberia admitir la instalacion de. maquinaria con reparto de

cargas superiores al uso normal de oficina.

Consumo eléctrico; Dado el intenso uso eléctrico de este tipo de empresas, se
pone de manifiesto la importancia de una buena toma de tierra, asi como la
necesidad de numerosas tomas de corriente. Se contemplaran sistemas de
suministro eléctrico de alimentacién ininterrumpida (SAl), estabilizadores de
tensién, grupo electrégenos, bateria, para proteccién de sistemas criticos de
servicios.

Espacios destinados a almacén/ubicacién de material y productos generados.

Tomas de corriente y preinstalacion de agua y gases para equipamiento de cada
laboratorio {planta de bioincubadora): Campana de extraccién, sistemas de
emergencia: duchas de seguridad y fuentes lavaojos, lavadero, mesetas de
laboratorio, etc.

Separacion fisica entre el laboratorio y el espacio destinado a oficina para aislar esta
de posibles olores y ruidos, contemplando la posibilidad de ampliacién a través de
puertas interiores u oficinas modulares.

10. Correcta ventilacion y climatizacion del espacio destinado a laboratorio.

Planta 3: Mddulos de oficina de aproximadamente 30 m? (toma y salida de agua, etc.)

Con caracter general, para cada planta deberan contemplarse: espacios diafanos, con
separaciones interiores de paneles modulares o facilmente modificables, suelo técnico, sistema
de climatizacién, aseos y acceso a traveés de escaleras y ascensor.

4. REQUERIMIENTOS GENERALES A CONSIDERAR EN EL DISENOQ DEL EDIFICIO

Con caracter general, se tomaran en consideracion los siguientes aspectos:

Accesibilidad de los espacios en general, en el interior de las diferentes zonas, asi como
en los espacios exteriores, eliminando cualquier barrera arquitectonica

Estética innovadora y tecnologica, acorde con la filosofia del espacio en que se ubica y
el edificio actual



s Materiales empleados basados en la durabilidad y reducidos gastos de mantenimiento,
 Funcionalidad y flexibilidad para adaptarse a las necesidades def momento.

¢ Minimizacidn de las interferencias en la actividad del edificio actual durante las obras
de construccion

e lluminacién y ventifacion natural.

« Aplicacién de criterios propios de arquitectura bioclimatica y sostenible. En este sentido
se procurara una climatizacién pasiva que tenga en cuenta las orientaciones, la
limitacion de la radiacién solar sobre los acristalamientos, la proteccion de los vientos y
la envolvente general con el fin de minimizar el gasto energético y de mantenimiento.

¢ Se tendran en cuenta las determinaciones de la normativa vigente en cuanto al
aprovechamiento de la energia solar térmica y fotovoltaica.

e Aprovechamiento de fuentes de energia renovables asi como la reutilizacién de agua
teniendo espedial cuidado en su integracion en la composicién general del edificio.

¢ Se tendran en cuenta el sistema de climatizacién planteado y su integracion con el
edificio actual en las zonas de conexion previstas entre ambos. '

» Todos los suministros a las diferentes unidades u oficinas, deben poder contabilizarse

de manera independiente.

5. REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS RELATIVOS A SERVICIOS TELEMATICOS Y REDES
DE COMUNICACIONES

El proyecto contemplard la interconexién de los servicios telematicos del nuevo edificio con el
actual mediante el despliegue de cableado de fibra Optica (5 enlaces) para la red de datos y
cableado de cobre para las comunicaciones de voz (manguera de 100 pares cat.3).

En la planta baja del nuevo edificio, o en el actual previa reforma, se ubicara una sala técnica
para la instalacién de los sistemas de comunicaciones de voz y datos de ambos edificios. Anexa
a la misma, se dispondrd de una sala de operadores para el personal de informatica y
comunicaciones. Estas salas estaran dotadas de los correspondientes sistemas de aire
acondicionado y sistemas de alimentacién ininterrumpida, valorandose la posibilidad de dotar
al Centro con un sistema comun de alimentacion ininterrumpida.

En las zonas destinadas a empresas se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Cableado interior para las redes de voz y datos con al menos 8 punios de conexion (en
total) por cada 30 m2. Cada una de estas redes interiores estard conectada con la sala
técnica de comunicaciones.

2. Instalacién eléctrica estard suficientemente dimensionada para atender las necesidades
previstas en cuanto a potencia y dotada de las tomas suficientes.



3. Linea independiente para las tomas de ordenadores y equipamiento técnico que
permita instalar en cada uno de los locales el correspondiente sistema de alimentacién
ininterrumpida.

4. Dependiendo de la situaciéon de las canalizaciones verticales de cable, podria ser
necesario disponer en cada una de las plantas de un pequefio local {(aprox. 3-4 m2)
para la instalacién de armarios de distribucién por planta (esto serd obligatorio si la
distancia desde la sala técnica de equipos hasta cada uno de los locales es superior a
los 100 metros).

Elementos de electrénica de red y otros sistemas: Centralita telefénica y teléfonos, Electrénica
de red central, Electrénica de red locales, Elementos de seguridad de red, Servidores y
software de control

6. ENTREGABLES

La ejecucién de ios trabajos ha de producir los siguientes resultados que han de ser entregados
al IDEPA:

- De todos los documentos estudios y proyectos objeto de este contrato se aportara lo
siguiente:

o Los ejemplares que se requieran en las condiciones que se reqweran para su
tramitacion ante ta Administraciéon Urbanistica.
Entre ellos, se entienden incluidos el Proyecto basico y de Ejecucion, Proyectos
de Instalaciones, Estudio de Seguridad y Salud y cuantos documentos y tramites
sean necesarios, para la obtencién de licencias y contrataciéon publica de las
obras de construccién del edificio.
Asi mismo, se incluyen las modificaciones y documentacion complementaria
que se precise durante el trdmite de obtencién de licencias y las mejoras
requeridas en su caso por el Servicio de Supervision de Proyectos del Principado
de Asturias ,

o Dos ejemplares en papel firmados para su custodia por el IDEPA

o Un CD Rom editable y otro en pdf donde se recojan todos los documentos
redactados. En ellos se incluiran Ficheros CAD con la informaciéon grafica
correspondiente.

o Todos fos planos seran interpretables en blanco y negro, para una mayor
economia en el copiado

En el plazo maximo de 2 meses a contar desde la fecha de firma del contrato, el adjudicatario
entregara:

~ 2 ejemplares firmado por el/los técnico/s competente/s para su revision por el servicio
de supervision de proyectos

- 1 copia completa del proyecto en soporte CD con todos los documentos debidamente
identificados en formato WORD o PDF sin proteger y ios planos en formatos CAD (DXF
y DWG) sin proteger.

Una vez que estén supervisados los proyectos, el adjudicatario aportara en el IDEPA:



5 ejemplares firmados por ellos técnico/s competente/s y visados

1 copia completa del proyecto visado en soporte CD con todos los documentos
debidamente identificados en formato WORD o PDF sin proteger y los planos en
formatos CAD (DXF y DWG) sin proteger.
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